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V Bořislavi 21. září 2011
Opatření obecné povahy

1. změna územního plánu Bořislav
Zastupitelstvo obce Bořislav příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), za použití § 43 odst. 4 stavebního zákona, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád,

v y d á v á

1. změnu územního plánu Bořislav
1. Textová část změny územního plánu
a) vymezení zastavěného území,

Hranice zastavěného území je dána stávajícím schváleným územním plánem (dále jen ÚP) obce Bořislav z roku 2008 a je součástí výkresové dokumentace 1. změny ÚP (základní výkres, hlavní výkres, koordinační výkres a výkres záboru půdního fondu). Součástí výkresů je i zobrazení zastavitelného území dle schváleného ÚP v kontaktu s územím 1. změny. 

b) koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

Základní koncepce rozvoje přestavbového území 1. změny je dána potřebami obce – právnických a fyzických osob. Nová přestavbová plocha navazuje na koncepci územního plánu z roku 2008. O zpracování ÚP rozhodlo Zastupitelstvo obce 23. 9. 2009, usnesením č. 11/2009. Zpracování 1. změny vychází ze schváleného zadání 1. změny ÚP Bořislav ze dne 19. 5. 2010, usnesením č. 5/2010. 

Veřejná infrastruktura

Doprava

Dopravní řešení 1. změny územního plánu obce Bořislav je v souladu s navrženou a schválenou koncepcí rozvoje sídla. Nové prvky dopravní infrastruktury nebyly navrženy, přestavbová plocha, bude dopravně napojena na stávající komunikační síť a sousední rozvojové plochy dle ÚP z roku 2008. Návrh dopravní sítě zohledňuje požadavky na bezpečný a bezkonfliktní provoz všech druhů doprav a zajišťuje prostupnost územím.

Vodní hospodářství

Řešení přestavbové plochy v návrhu 1. změny územního plánu Bořislav nemění původní vodohospodářské řešení, navržené schváleným územním plánem. Na původní řešení plynule navazuje. Návrh je řešen v souladu se zpracovaným „Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Ústeckého kraje“ (PRVKÚK).

Energetika a spoje

Koncepce rozvoje v oblasti energetiky a spojů je založena na principu, že navržená rozvojová plocha bude zásobována energiemi zásadně dvojcestným způsobem, tzn.:

· zemní plyn pro vaření, vytápění a ohřev vody, elektřina pro svícení a běžné spotřebiče připojitelné na zásuvku,

· vytápění ekologickými palivy nezávislými na sítích, elektřina pro vaření, osvětlení, ohřev vody a běžné spotřebiče připojitelné na zásuvku.

· Výjimečné jednocestné zásobování objektů (pouze elektřina) je možné tam, kde to umožní kapacita elektrorozvodných sítí, druh elektrického vytápění určí dodavatel elektřiny.

Hodnoty přírodní

Řešené území 1. změny se nachází v zastavěném území obce. Přestavbová lokalita 1. změny není, svým umístěním, v zásadním konfliktu s cenným přírodním prostředím. 

Lokalita 1Z1 leží ve IV. zóně CHKO České středohoří.

Dochované přírodní hodnoty

V řešeném území 1. změny nejsou registrovány žádné dochované přírodní hodnoty.

Hodnoty kulturní

Kulturní památky

V řešeném území 1. změny nejsou registrovány žádné nemovité památky ani jiné neregistrované drobné památky. Navržená plocha 1. změny leží mimo místa předpokládaných archeologických nalezišť.

Hodnoty urbanistické a architektonické

Hodnoty urbanistické dle změny funkčního využití.

· Rozšíření ploch bydlení dle § 4. vyhlášky 501/2006 Sb. v Bořislavi, formou venkovského bydlení (1Z 1).

Řešení nové obytné plochy navazuje na stávající obytné plochy v okrajových částech obce a navržené rozvojové plochy ÚP. 

Životní prostředí

Z hlediska ochrany ovzduší jsou navržena v části energetika opatření na ochranu ovzduší v souladu s emisním stropem a programem na snižování emisí v souladu s § 17 odst. a) zákona. 86/2002 Sb.

U nové lokality bydlení se nepředpokládá zasažení nepříznivými účinky hluku a vibrací od sousedících komunikací. Realizace vlastních staveb bude v souladu s nařízení vlády č. 148/2006 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací. 
c) Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch 
Prostorové a funkční uspořádání

Urbanistická struktura a koncepce 1. změny ÚP navazuje na koncepci navrženou v ÚP z roku 2008. Přestavbová plocha 1. změny leží v zastavěném území a navazuje na zastavitelné plochy navržené územním plánem z roku 2008. 

Návrh 1. změny je založen na změně funkční plochy občanské vybavenosti (bývalé dětské ozdravovny) na plochu pro bydlení (bydlení venkovské).

Stávající areál bývalé ozdravovny tvoří komplex neudržovaných budov a rozlehlé plochy zahradní zeleně včetně zeleně vysoké. 

Návrh předpokládá změnu původní občanské vybavenosti na plochu pro bydlení s respektováním kvalitní vysoké zeleně a využitím hodnotných staveb pro bydlení ve vazbě jak na stávající plochy bydlení na severu a západě řešeného území, tak i ve vazbě na navržené plochy v roce 2008.

Rozvoj ostatních funkcí se nenavrhuje. Při zpracování dalších stupňů ÚPD bude nutno vycházet ze stávajícího charakteru a měřítka bytových objektů v sousedství nových lokalit (převážně isolovaná nízkopodlažní zástavba) a ze stávajících hodnot území. Doporučuje se řešit funkční a prostorové uspořádání celé lokality jednotným urbanistickým konceptem ve vazbě na navržené rozvojové plochy z roku 2008. Plocha je podmíněna územní studí, Studie bude řešit umístění a parametry komunikací vč. VO a odvodnění v ploše 1Z1 a vazbu na plochy č. 6 a 7.

Řešené území 1 změny ÚP je navrženo na katastrálním území Bořislav

	číslo plochy
	funkce
	katastr
	plocha v ha
	základní členění

	1Z1
	Bydlení venkovské
	Bořislav 
	2,8611
	přestavbové území,

podmíněné územní studií


d) Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování 

Dopravní infrastruktura

Návrh dopravního řešení vychází ze schváleného územního plánu, z podkladů (rozpracovaná studie revitalizace bývalé ozdravovny) a požadavků obce. Konkrétní návrh dopravního řešení tyto požadavky zohledňuje a v 1. změně územního plánu je uplatňuje.

Dopravní řešení 1. změny územního plánu obce Bořislav je v souladu s navrženou koncepcí rozvoje sídla. Nové prvky dopravní infrastruktury nejsou v rámci 1. změny ÚP navrženy. Koncepce dopravy vychází z požadavku, aby  lokalita byla dopravně napojena na stávající komunikační síť. Návrh dopravní sítě zohledňuje požadavky na bezpečný a bezkonfliktní provoz všech druhů doprav a zajišťuje prostupnost územím.

Silniční síť

Na katastru Bořislav jsou zastoupeny kategorie silnic první a třetí třídy. V 1. změně územního plánu obce nejsou navrženy žádné úpravy s územním dopadem, které se týkají silniční sítě III. třídy. Návrh předpokládá napojení místní komunikace pro plochy 1Z1 a 7 na silnici III/25829, což je již (u plochy 7) předmětem návrhu z roku 2008.

Síť místních komunikací

Území navržené lokality je dopravně zpřístupněno stávající místní komunikací k hřišti. V rámci řešení navržené plochy se předpokládá dopravní propojení obousměrnou komunikací přes plochu 7 na komunikaci III/25829. 

Železniční síť

Železniční trať ani ochranné pásmo dráhy se nedotýká řešeného území 1. změny.

koncepce vodního hospodářství, odkanalizování

Úvodem

Pro řešení vodohospodářské problematiky přestavbové lokality platí následující návrh řešení: 

Odtokové poměry

Přestavbová lokalita není ohrožována záplavami a současně jí neprochází žádná vodoteč. Terén je přirozeně svažitý, a nová výstavba bude respektovat jeho charakter. Dešťové vody z nově zpevněných ploch budou přednostně zachytávány do dešťových nádrží a budou likvidovány na místě dopadu (vsak, zálivka, druhotné využití apod.).

U odvodnění komunikací je třeba preferovat odvodnění příkopy eventuálně travnatými pásy, aby byl umožněn vsak srážkových vod a minimalizován povrchový odtok. 

Zásobování pitnou vodou

Pro zásobování zájmové lokality pitnou vodou jsou stávající vodovodní řady dostatečně kapacitní. Pro lokalitu je zdrojem pitné vody stávající veřejný vodovodní systém. Vodovod bude současně plnit i požární funkci, musí však být opatřen odběrnými objekty (hydranty) ve smyslu ČSN 73 08 73.

Nárůst počtu obyvatel připojených na obecní vodovodní systém nevyvolá nutnost rozšíření kapacity stávajících vodních zdrojů.

Odkanalizování

Návrh odkanalizování je řešen, dle ÚP z roku 2008, ve dvou etapách:

·  1. etapu tvoří období do doby realizace navrženého systému splaškové kanalizace dle návrhu odkanalizování z roku 2008 tj., likvidace odpadních vod bude v tomto období řešena v souladu se zákonem č. 254/2001 Sb. a souvisejícími předpisy (nařízení vlády č. 61/2003 Sb.) dle rozhodnutí vodoprávního úřadu.

· 2. etapu bude tvořit odkanalizování vlastními splaškovými stokami do nově navržené splaškové kanalizace. Případné odpadní vody nekomunálního charakteru nemohou být do této kanalizace zaústěny. Kanalizace bude řešena jako oddílná, případně splašková.

Koncepce energetiky a spojů

Rozvojové plochy a jejich doporučené zásobování energiemi

Energetická koncepce řešeného území 1. změny je založena na dodávkách elektřiny a zemního plynu z centrálních zdrojů. Obec – část Bořislav je plošně plynofikována a jeho energetická koncepce je založena na dodávkách zemního plynu a elektřiny. Zemního plynu v plynofikovaném území bude převážně využito pro vaření, ohřev užitkové vody a vytápění. 

Navržená přestavbová plocha bude zásobována energiemi zásadně dvojcestným způsobem, tzn.:

· zemní plyn pro vaření, vytápění a ohřev vody, elektřina pro svícení a běžné spotřebiče připojitelné na zásuvku,

· vytápění ekologickými palivy nezávislými na sítích, elektřina pro vaření, osvětlení, ohřev vody a běžné spotřebiče připojitelné na zásuvku

Dostupnost energií: v území se nachází zdroj médií nebo energetické sítě média dopravující.

Přípustná forma energií: doporučná energie pro výrobu tepla. Zdroj se obvykle nachází v lokalitě.

Podmínečně přípustná forma energií: jedná se o ekonomicky nebo technicky dostupnější formu energie než je tomu u přípustné formy energií. Jejich užití se nesmí projevit zhoršením kvality ovzduší v lokalitě a musí odpovídat předpisům pro ochranu životního prostředí.
e) koncepci uspořádání krajiny, uzemní systém ekologické stability,

Koncepce uspořádání krajiny

1. změna ÚP Bořislav nemění koncepci uspořádání krajiny.

Koncepce řešení ÚSES

Řešení 1. změny ÚP se nedotýká systému ekologické stability. 
f) stanovení podmínek pro využití ploch 1. změny ÚP 

Všeobecně – specifické podmínky

· Činnosti, děje anebo zařízení označené jinak jako přípustné mohou být v jednotlivých případech označeny jako podmínečně přípustné a činnosti, děje anebo zařízení označené jinak jako podmínečně přípustné mohou být v jednotlivých případech označeny jako nepřípustné, odporují-li charakteru (základním zásadám utváření území a obecným a zvláštním regulativům) území, 

· V nové lokalitě je nutné chránit kvalitní vysokou zeleň.

· Plocha 1Z1 bude dopravně napojena jak z místní komunikace k hřišti, tak i ze silnice III/25829 přes nerealizovanou rozvojovou plochu č. 7 na severu.

· V rámci provázanosti s původním územním plánem jsou použity podmínky (regulativy) ÚP z roku 2008.

· Vzhledem k tomu, že plocha 1Z svou výměrou překračuje 2 ha zastavitelné plochy, je nutné v územní studii vymezit plochu veřejného prostranství o minimální výměře 0,1 ha, v souladu s § 7 odst 2, vyhlášky č. 501/2006 Sb. do kterých se nezapočítávají plochy dopravy. Územní studie bude zpracována  do 5 let od vydání 1.změny ÚP.

Plochy bydlení  §4, vyhl. 501/2006 Sb.

BV - bydlení venkovské

Převažující účel využití,

jedná se o plochy s převažující funkcí bydlení, které tvoří hlavně stavby a zařízení pro rodinné nebo nájemní bydlení venkovského charakteru, s odstavením a garážováním vozidel na vlastním pozemku,

a)  přípustné, 

stavby s převažující funkcí bydlení v rodinných domech s maximálně dvěma nadzemními podlažími a podkrovím a stavbami s funkcí doplňkovou, s odstavením a garážováním vozidel na vlastním pozemku. Přípustné jsou stavby pro tělovýchovu, sport a komerční péči o hygienu a zdraví, parkovací a odstavné plochy, veřejné plochy a zeleň, 

b)  nepřípustné, 

jsou stavby obchodní s výměrou větší než 500 m2, veškeré stavby a zařízení snižující kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše a stavby.

c)  podmínečně přípustné,

Podmínečně přípustné jsou dále stavby sloužící i potřebě ostatních území, zejména stavby pro sociální péči, stavby pro komerční činnost, administrativu a veřejnou správu, a stavby a zařízení pro nerušící výrobu. Podmínečně přípustné jsou stavby ležící částečně v ochranném pásmu lesa nutno, je považovat za podmínečně vhodné. Podmínka je dána souhlasem dle zákona 289/1995 Sb. Nové lokality ležící podél silnic jsou podmínečně přípustné vzhledem k možnému zasažení navrhovaných lokalit bydlení nepříznivými účinky hluku a vibrací od sousedících komunikací. Podmínkou je aby při vlastní realizaci nových lokalit byly splněny podmínky nařízení vlády č. 148/2006 o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací.
g) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejné prospěšných opatření, pro které lze uplatnit ustanovení § 170 stavebního zákona,

Stavby ani opatření nebyly vymezovány.

h) údaje o počtu listu územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části, 

(1)Textová část územního plánu

· Titulní list

· 8 stran textu

 (2)Grafická část územního plánu:

Ia)
  výkres základního členění území 

Ib)
  hlavní výkres,

ODŮVODNĚNÍ

1. Textová část odůvodnění

1) Postup při pořízení změny územního plánu

Zastupitelstvo obce dalo souhlas s pořízením změny územního plánu dne 23.9.2009 usnesením č. 11/2009. Následně bylo zpracováno a projednáno zadání, které bylo schváleno zastupitelstvem obce dne 19.5.2010 usnesením č. 5/2010. Dokumentace byla následně zpracována podle požadavků vyhlášky č.500/2006 Sb. o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. 

Pozvánka na společné jednání o návrhu změny byla rozeslána 28.2.2011 dotčeným orgánům a sousedním obcím. Společné jednání se konalo 17.3.2011 na Obecním úřadě Bořislav. Všechna stanoviska dotčených orgánů, uplatněná v zákonné lhůtě byla vyhodnocena a dokumentace byla následně upravena. Dne 15.5.2011 byla odeslána zpráva o projednání odboru ÚPaSŘ Krajského úřadu Ústeckého kraje, který sdělil své souhlasné stanovisko dne 4.7.2011 pod. čj. 196/UPS/2011. Dne 21.6.2011 bylo oznámeno zahájení řízení o změně územního plánu a 17.8.2011 se konalo veřejné projednání. V průběhu řízení nikdo nevznesl žádné připomínky ani námitky a proto bylo Opatření obecné povahy předloženo zastupitelstvu obce k vydání.

2)  Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně souladu s politikou územního rozvoje a souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem 

1. změna územního plánu Bořislav (dále jen 1. změna ÚP) není v rozporu s politikou územního rozvoje České republiky (PUR ČR 2008), kapitolou 4 Specifické oblasti, OB 6 - oblast Ústí nad Labem. Navrhované řešení 1. změny ÚP není ani v rozporu se schválenými 2. změnami a doplňky VÚC SHP upravenými dle ustanovení § 187 odstavce 7, zákona 183/2006 Sb. 

Ve vztahu k dosud platnému ÚP Bořislav je navržena změna zastavěného území formou přestavby stávajícího území občanské vybavenosti na plochu venkovského bydlení (pouze změna funkce - plocha 1Z1).

Návrh 1. změny ÚP se nedotýká sousedních správních obvodů obce. Širší vztahy jsou dokumentovány výkresem II b širší vztahy.

3) Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování

Změna územního  plánu vytváří předpoklady pro výstavbu i pro udržitelný rozvoj území, zachovává dobré podmínky pro jeho hospodářský rozvoj a vyváženě koordinuje veřejné i soukromé požadavky na využívání území obce. Změna funkčního využití stávající zastavitelné plochy pro výstavbu individuálního bydlení je navržena přiměřeně k očekávanému demografickému vývoji obce a zároveň s ohledem na ochranu přírodních hodnot území. Využití plochy je navrženo v souladu s cíli a úkoly územního plánování, stanovenými v § 18 a §19 stavebního zákona.

4) Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů

Změna územního plánu je v souladu s požadavky zákona č. 183/2006 Sb. (stavební zákon) a vyhlášky č. 500/2006 Sb. o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence plánovací činnosti a s vyhláškou č. 501/2006 Sb. o obecných požadavcích na využívání území v platném znění.

5) Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů

Změna územního plánu je plně v souladu se stanovisky dotčených orgánů, které byly uplatněny v průběhu projednávání v zákonných lhůtách. Žádné podmínky nebyly ve stanoviscích uplatněny a proto nejsou zapracovány v příslušných částech textové i grafické části. 

6) Údaje o splnění zadání

Politika územního rozvoje České republiky 2008 

Z hlediska Politiky územního rozvoje schválené usnesením vlády ČR č. 929 ze dne 20.7.2009 (PÚR 2008) plní Změna č. 1 územního plánu Bořislav republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území v těchto bodech:

(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. …….. 

Bránit upadání venkovské krajiny jako důsledku nedostatku lidských zásahů. (Viz také UAEU, část III.6 čl. 25, 27; viz také čl. 19 PÚR ČR 2006) 

Navržená změna územního plánu má za cíl toto opuštěné území opět osídlit.
 (25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze atd.) s cílem minimalizovat rozsah případných škod. Zejména zajistit územní ochranu ploch potřebných pro umísťování staveb a opatření na ochranu před povodněmi a pro vymezení území určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v území s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu jako alternativy k umělé akumulaci vod. (Viz také UAEU, část III. 5 čl. 23, 24; viz také čl. 27 PÚR ČR 2006). 
Navržené území změny ÚP není ohroženo povodněmi a retence povrchových vod bude zásadně realizována na pozemku změny. 

 (30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti. (Viz také Lipská charta, bod I. 2) 
Navržená přestavbová plocha je v souladu se z pracovaným ÚP z roku 2008 a splňuje požadavky na vysokou kvalitu života i do budoucna.

 (34) V rozvojových oblastech a rozvojových osách je nutno vytvářet, udržovat a koordinovat územní připravenost na zvýšené požadavky změn v území a při respektování republikových priorit územního plánování umožňovat odpovídající využívání území a zachování jeho hodnot. 

Obec Bořislav leží v rozvojové oblasti OB6 Ústí nad Labem. 

Důvody vymezení této oblasti: 

Území ovlivněné rozvojovou dynamikou krajského města Ústí nad Labem při spolupůsobení vedlejšího centra Teplice a urbanizovaného osídlení. Rozvojová oblast představuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomických činností, z nichž převážná část má republikový význam; podporujícím faktorem rozvoje je existující poloha na I. tranzitním železničním koridoru a připravované dokončení dálnice D8. 

Úkoly pro územní plánování: 

Řešit uspořádání krajiny mezi Ústím nad Labem a Teplicemi jako kvalitní společně využívaný prostor, propojující obě města. 

1. změna ÚP Bořislav tuto koncepci neovlivňuje.

(53) Obce Bořislav se týká také OS2 Rozvojová osa Praha–Ústí nad Labem–hranice ČR/Německo (–Dresden). 

V definici jejího vymezení je však určeno, že jde jen o ty obce, které mají vazbu na dálnici D8 a železniční trať č. 090 a které nejsou součástí některé rozvojové oblasti. 

(83) VR 1 (Dresden–hranice SRN/ČR–Praha). Chránit na území ČR navržené koridory vysokorychlostní dopravy v návaznosti na obdobné koridory především v SRN a případně v Rakousku.
Úkoly pro územní plánování.

Řešené území 1. změny ÚP Bořislav se dotýká ochranného pásma VRT. Trasa VRT je v tomto úseku navržena v podpovrchovém vedení. 

Územně plánovací dokumentace vydaná krajem

Platnou nadřazenou územně plánovací dokumentací je Územní plán velkého územního celku Severočeské hnědouhelné pánve, zpracovaný společností Terplan a.s., schválený 12. 1. 1977 a 2. změny a doplňky tohoto územního plánu, schválené 12. 12. 2001, upravené ve smyslu ustanovení § 187 odst. 7 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu. 

Pro územní plán Bořislav vyplývá z tohoto dokumentu požadavek respektovat v řešeném území ÚSES reprezentovaný NRBC 17 „Milešovka“. Vymezení NRBC 17 se netýká řešeného území 1. změny ÚP. 

Širší vztahy jsou zpracovány na mapovým podkladem 2. změny a doplňky ÚP SHP

Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

Územně analytické podklady (ÚAP) nejsou pro území obce s rozšířenou působností (Teplice), v němž obec Bořislav leží, zpracovány, a proto projektant vychází z podkladů zpracovaných pro územní plán, vydaný v roce 2008.

Zadání 1. změny ÚP Bořislav bylo splněno ve všech bodech. 

7) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení, včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení 
Obec Bořislav, v souladu s potřebami obce, potřebami právnických a fyzických osob, reaguje na poptávku po nových plochách individuálního bydlení. Návrh 1. změny respektuje nové rozvojové tendence v území.  

Urbanistické řešení

Urbanistická struktura a koncepce navržená v ÚP z roku 2008 nebude zásadně změněna. Rozvoj ploch bydlení je navržen převážně ve vazbě na stávající funkční plochy bydlení a navržené plochy bydlení z roku 2008. Navržené plochy 6, 7, 10 z roku 2008 nebyly zatím realizovány a ani podrobněji řešeny. Změna funkce bydlení je navržena na kú. Bořislav.

Plochy bydlení

· Změna funkce - návrh plochy bydlení navazuje na rozvojové plochy ÚP z roku 2008 (č. 6, 7, 10). Plocha je situována při východním okraji místní komunikace k fotbalovému hřišti. U plochy lze vyloučit možné zasažení nepříznivými účinky hluku a vibrací od silnice III/25829, s kterou plocha přímo nesousedí. U ploch 1Z1, 6 a 7 (ÚP 2008) se předpokládá zpracování jednotného urbanistického konceptu, který bude řešit dopravní napojení nejen z místní komunikace k hřišti, ale i napojení na silnici III/25829 přes plochu č. 7 z roku 2008 a dále pak průsečnou křižovatku do plochy č. 6 z roku 2008. Jednostranné napojení plochy 1Z 1 z místní komunikace k hřišti by mohlo tuto komunikaci neúměrně zatížit (komunikace má minimální šíři 8m). Plocha není omezena limity.

Názvosloví plochy s rozdílným způsobem využití (bydlení venkovské) respektuje hlavu II. vyhlášky č. 501/2006 Sb. V rámci vnitřní provázanosti se schváleným územním plánem z roku 2008 vychází navržené regulativy v zásadě z regulativů z roku 2008.

Nově byly definovány pouze specifické regulativy plochy 1Z1 (propojení plochy 1Z1 přes plochu 7 z roku 2008 na silnici III/25829 a ochrana stávající kvalitní vzrostlé zelně). 

Dopravní řešení

Širší vztahy

Základní systém nadřazené sítě silnic a místních komunikací zůstává zachován a návrhem 1. změny územního plánu se nemění. Totéž platí i o železniční dopravě. 

Komplexní zdůvodnění přijatého dopravního řešení 

Silniční síť

Síť silničních tahů I. a III. třídy se 1. změnou územního plánu nemění a v návrhu zůstane zachována. 

Síť místních komunikací

Lokalita 1Z1 

Území navržené lokality je dopravně zpřístupněno stávající místní komunikací k hřišti. V rámci řešení navržení plochy se doporučuje dopravní propojení obousměrnou komunikací (o šíři min. 8m mezi oplocením) přes plochu 7 na komunikaci III/25829. 

Vodní hospodářství

Pro odvedení splaškových odpadních vod z této lokality se bude možno napojit na stávající kanalizační sběrač na hranici řešené lokality.

LIMITY  VYUŽITÍ  ÚZEMÍ

Záplavová území

Přes území lokalit nepřechází žádný vodní tok.

Lokalita není ohrožena povrchovými přívalovými vodami.
Ochrana vody

Navržené změny se nedotýkají ochranných pásem vodních zdrojů ani CHOPAV. 

Ochranná pásma vodohospodářské infrastruktury

Ochranná pásma vodovodních řadů a kanalizačních stok jsou stanovena § 23 zákona 274/2001 Sb. (zákon o vodovodech a kanalizacích). 

Ochranná pásma jsou vymezena vodorovnou vzdáleností od vnějšího líce stěny potrubí nebo kanalizační stoky na každou stranu. 

· u vodovodních řadů a kanalizačních stok do průměru 500 mm včetně 1,5 m

· u vodovodních řadů a kanalizačních stok nad průměr 500 mm, 2,5 m

· u vodovodních řadů nebo kanalizačních stok o průměru nad 200 mm, včetně jejichž dno je uloženo v hloubce větší než 2,5 m pod upraveným povrchem, se vzdálenosti podle písmen a) nebo b) od vnějšího líce zvyšují o 1,0 m.

Regulativy vodního hospodářství

1. Pro nově navrženou lokalitu 1Z1 bude řešeno zásobování pitnou vodou a odkanalizování ve smyslu zásad uvedených v návrhu 1. změny ÚP.  

2. Pitný vodovod bude plnit zároveň funkci požárního vodovodu pro novou bytovou výstavbu ve smyslu ČSN 730873 „Zásobování požární vodou“.

3. Likvidace odpadních vod bude řešena v souladu se zákonem č. 254/2001 Sb. 
a souvisejícími předpisy (nařízení vlády č. 61/2003 Sb.).

4. Veškerá nově navrhovaná kanalizace bude řešena jako oddílná, případně splašková. Lokalita 1Z1 včetně ploch 6, 7,10 bude napojena vlastními splaškovými stokami do nově navržené splaškové kanalizace v dolní části Bořislavi. Do doby realizace navrženého systému splaškové kanalizace bude likvidace odpadních vod z nových objektů řešena individuálně dle rozhodnutí vodoprávního úřadu. Po vybudování kanalizace budou obytné objekty na ni přepojeny.

5. Dešťové vody v lokalitě 1Z1, nutno podchycovat u jednotlivých objektů (domovní dešťové nádrže) a likvidovat je na vlastních plochách. 

Část energetika a spoje

Navržené rozvojové plochy budou zásobovány energiemi zásadně dvojcestným způsobem, tzn. :

· zemní plyn pro vaření, vytápění a ohřev vody, elektřina pro svícení a běžné spotřebiče připojitelné na zásuvku,

· vytápění ekologickými palivy nezávislými na sítích, elektřina pro vaření, osvětlení, ohřev vody a běžné spotřebiče připojitelné na zásuvku.

2. Orientační hodnoty energetické bilance rozvojové plochy

	lokalita
	výstavba
	elektřina
	plyn

	
	
	kVA
	MWh
	m3/h
	tis. m3/rok

	1Z1
	Cca 10 RD - bydlení venkovské
	21
	14
	22
	38


3. Napojení ploch na energetické sítě

Pro zásobování rozvojových ploch energetickými médii bude v maximální míře využito stávající energetické infrastruktury. 

Obnovitelné energetické zdroje 

Doporučuje se využití obnovitelných zdrojů na bázi sluneční energie. Na jednotlivých stavbách (jižní střecha) se doporučuje umístit sluneční kolektory pro ohřev vody, případně fotovoltaické panely.

4. Telekomunikace

V tabulce je uvedena rezerva počtu telefonních přípojek pro jednotlivé rozvojové plochy. Předpokládá se, že do řady bytových jednotek bude přivedeno více než jedna přípojka (telefon, internet, televize a jiné služby nabízené po telekomunikační síti). Napojení na místní telekomunikační síť bude řešeno v dalších stupních projektové dokumentace dle reálného počtu staveb.

	označení plochy
	výstavba
	počet telef. přípojek

	1Z1
	technická infrastruktura
	16


Další možnosti telekomunikačního rozvoje nabízí dynamicky se rozvíjející sítě GSM, internetová síť a satelitní technika.

5. Radiokomunikace

Radioreléové trasy

Přes rozvojovou lokalitu neprochází radioreléové trasy. 
6. Vstupní limity pro navržené rozvojové plochy

Plocha není limitována ochrannými pásmy od VN elektro.

Plynoenergetika

Ochranná pásma činí:

a) u nízkotlakých a středotlakých plynovodů a plynovodních přípojek, jimiž se rozvádí plyn v zastavěném území obce 1 m na obě strany od půdorysu,

Spoje 

Telekomunikační zařízení

Ochranné pásmo pozemních telekomunikačních vedení činí 1,5 m po stranách krajního vedení.

8) Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území spolu s informací, zda a jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno
Při projednání zadání 1. změny územního plánu nebyl dotčeným orgánem státní správy (odbor životního prostředí a zemědělství Krajského úřadu Ústeckého kraje) vznesen požadavek na zpracování vyhodnocení vlivů na životní prostředí, nebylo tedy zpracováno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.
Předpokládané důsledky navrhovaného řešení ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území.

ÚAP a rozbor udržitelného rozvoje pro ORP Teplice nebyl zpracován.

Územní podmínky pro příznivé životní prostředí

Lokalizace plochy 1. změny ÚP Bořislav je situována v zastavěném území a je součástí komplexu obytného území. 

Navržená lokalita se nedotýká ložisek nerostných surovin, nezasahuje do pásem ochrany vodních zdrojů a nezasahuje do území s vysokou hodnotou přírodního prostředí. Nová lokalita neleží v záplavovém území nebo v území, které je ohroženo povrchovými vodami nebo sesuvnými procesy. 

Navrhované řešení nesnižuje příležitosti a podmínky pro příznivé životní prostředí, ani nevytváří možné hrozby v území.

Územní podmínky pro soudržnost společenství obyvatel

Navrhované řešení nabízí podmínky pro stabilizaci obyvatel Bořislavi. Nabízí lokalitu s možností zásobení technickou infrastrukturou a dopravou. Lokalita není v kontaktu s budoucím koridorem pro VRT. Navrhované řešení není v rozporu s kulturním dědictvím a nedotýká se kulturních památek. Navrhovaným řešením se zlepší poměr mezi starým a novým bytovým fondem a vytvoří impuls pro obnovu stávajícího bytového fondu. Na základě projednání s dotčenými orgány byl nalezen kompromis a nevhodná lokalita, z pohledu SCHKO ČS, navržená v zadání, byla v důsledků možných hrozeb vyloučena.

Vzhledem k tomu, že plocha 1Z svou výměrou překračuje 2 ha zastavitelné plochy, je nutné vymezit plochu veřejného prostranství o minimální výměře 0,1 ha, v souladu s § 7 odst 2, vyhlášky č. 501/2006 Sb. do kterých se nezapočítávají plochy dopravy.

Územní podmínky pro hospodářský rozvoj řešením 1. změny ÚP 

Řešení 1. změny ÚP nemá podstatný vliv na hospodářský rozvij obce. Pomineme-li stabilizaci obyvatel rozvojem funkce bydlení, což má nepřímý vliv na hospodářský rozvoj, tak navržená plocha bydlení má jen minimální vliv na rozvoj ekonomických aktivit nebo případný vliv na přírodní prostředí.

9) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

    (dle příl. č.3 k vyhlášce 13/1994 Sb. o ochraně půdního fondu)
OSNOVA:

1. ÚDAJE O POZEMCÍCH DOTČENÉ PŮDY

1.1. Celkový rozsah ploch určených k rozvoji 

1.2. Podíl ZPF v plochách určených k rozvoji 

1.3. Údaje o druhu pozemků ZPF určených k zástavbě 

1.4. Údaje o zařazení zemědělské půdy do BPEJ, třídě  ochrany ZPF  

2. ÚDAJE O USKUTEČNĚNÝCH INVESTICÍCH DO PŮDY

3. ÚDAJE O AREÁLECH A OBJEKTECH ZEMĚDĚLSKÉ VÝROBY

4. ÚDAJE O USPOŘÁDÁNÍ ZPF V ÚZEMÍ, ÚSES

5. HRANICE ÚZEMNÍCH OBVODŮ A KATASTRÁLNÍCH ÚZEMÍ


6. ZDŮVODNĚNÍ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ

7. HRANICE SOUČASNĚ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A POZEMKOVÁ DRŽBA

8. PROTIEROZNÍ OCHRANA

9. CHLÚ, DP


10. PODKLADY

1. ÚDAJE O POZEMCÍCH DOTČENÉ PŮDY

REKAPITULACE:

celková výměra přestavbové plochy:   

28611 m2
uvnitř ZÚ:

   

  

28611 m2
vně ZÚ :



 

       0 m2
výměra ZPF přestavbové plochy


  14050 m2
ZPF uvnitř ZÚ:
    

   

  14050 m2
ZPF vně ZÚ:





         0 m2
výměra půd I.tř. ochrany



        0 m2
výměra půd II.tř. ochrany

   

        0 m2
výměra záboru PUPFL:



        0 m2
výměra návrhu PUPFL:    



        0 m2
Poznámky: 

· Nezemědělské pozemky a celkové výměry, které mohou obsahovat i nezemědělské pozemky jsou uvedeny šedou barvou.
· Založení prvků ÚSES se děje dle § 59 zák.114/92 Sb. prvky ÚSES nejsou navrhovány ani upravovány.

1.1. Celkový rozsah ploch určených k rozvoji 

Pro přestavbu je navrhována plocha celkové výměry  28611 m2 (2,8611 ha). Tato výměra zahrnuje zemědělské i nezemědělské pozemky. 

1.2. Podíl ZPF v plochách určených k rozvoji 

Z celé výměry plochy určené k rozvoji je 14561 m2 evidováno v ZPF (tj. 1,4561 ha). Jde o 50,9% výměry rozvojových ploch. 

Podrobné údaje přináší následující tabulka ROZVOJOVÉ PLOCHY. 

V  tabulce jsou uvedeny veškeré pozemky navrhované k rozvoji.

PŘESTAVBOVÁ PLOCHA 1Z1 

	parcelní číslo
	BPEJ
	třída ochrany ZPF
	Plochy záboru v m2
	kultura

	
	
	
	celkový
	ZPF
	Nezem. plochy
	

	150
	0
	0
	38
	
	38
	zastavěné plochy a nádvoří

	129/17
	42811
	3
	488
	488
	
	zahrada

	129/20
	42811
	3
	139
	139
	
	zahrada

	87
	0
	0
	149
	
	149
	zastavěné plochy a nádvoří

	129/25
	42811
	3
	134
	134
	
	zahrada

	158
	0
	0
	62
	
	62
	zastavěné plochy a nádvoří

	113
	0
	0
	18
	
	18
	zastavěné plochy a nádvoří

	142/8
	42814
	4
	66
	66
	
	zahrada

	129/30
	42814
	4
	414
	414
	
	zahrada

	129/4
	0
	0
	705
	705
	
	zahrada

	95
	0
	0
	147
	
	147
	zastavěné plochy a nádvoří

	98
	0
	0
	405
	
	405
	zastavěné plochy a nádvoří

	129/10
	42811
	3
	741
	741
	
	zahrada

	96
	0
	0
	337
	
	337
	zastavěné plochy a nádvoří

	142/6
	42814
	4
	565
	565
	
	zahrada

	129/31
	42814
	4
	1813
	1813
	
	zahrada

	99
	0
	0
	154
	
	154
	zastavěné plochy a nádvoří

	88
	0
	0
	265
	
	265
	zastavěné plochy a nádvoří

	129/18
	42811
	3
	797
	797
	
	zahrada

	142/9
	0
	0
	1064
	
	1064
	ostatní plochy

	129/28
	42811
	3
	3480
	3480
	
	zahrada

	129/8
	42811
	3
	1267
	1267
	
	zahrada

	129/27
	42814
	4
	935
	935
	
	zahrada

	142/2
	0
	0
	9432
	
	9432
	ostatní plochy

	129/16
	42811
	3
	732
	732
	
	zahrada

	129/6
	42814
	4
	688
	688
	
	louka

	129/26
	42814
	4
	217
	217
	
	zahrada

	142/5
	42814
	4
	348
	348
	
	zahrada

	129/29
	42811
	3
	344
	344
	
	zahrada

	129/5
	0
	0
	1874
	
	1874
	ostatní plochy

	214
	0
	0
	105
	
	105
	zastavěné plochy a nádvoří

	130/2
	42811
	3
	173
	173
	
	louka

	130/4
	42811
	3
	92
	92
	
	louka

	130/1
	42811
	3
	165
	165
	
	louka

	130/6
	42811
	3
	162
	162
	
	louka

	130/5
	42811
	3
	96
	96
	
	louka

	CELKEM
	28611
	14561
	14050
	


1.3. Údaje o druhu pozemků ZPF určených k zástavbě  

K zástavbě jsou navrhovány zejména zahrady. Méně jsou navrhovány trvalé travní porosty.  

	kultura
	celkový zábor /m2/
	uvnitř ZÚ /m2/

	travní porost
	13760
	13760

	zahrada
	13185
	13185

	CELKEM
	14561
	14561


1.4. Údaje o zařazení zemědělské půdy do BPEJ, třídě ochrany ZPF  

K.ú. Bořislav není zahrnuto do zranitelných oblastí ve smyslu Nařízení vlády č. 103/2003 Sb. 

Lokalizaci hranice BPEJ a třídy ochrany ZPF upřesňuje grafická část. 

Zábor chráněných půd:

Rozvojové plochy neleží na chráněných půdách.

2. ÚDAJE O USKUTEČNĚNÝCH INVESTICÍCH DO PŮDY


V prostoru přestavbové plochy nebyly prováděny zúrodňovací investice.

3. ÚDAJE O AREÁLECH A OBJEKTECH ZEMĚDĚLSKÉ VÝROBY

Na přestavbové ploše se nenalézá žádný objekt sloužící zemědělské výrobě. 

4. ÚDAJE O USPOŘÁDÁNÍ ZPF V ÚZEMÍ,  ÚSES

Rozvojové plochy nenarušují uspořádání ZPF v území ani žádnou z účelových polních cest.

ÚSES


Přestavbová plocha není v žádném vztahu k prvkům ÚSES.

5. HRANICE ÚZEMNÍCH OBVODŮ A KATASTRÁLNÍCH ÚZEMÍ

Hranice katastrálního území bořislav a Bílka nejsou dále členěny. Řešené území 1. Změny leží zcela na kú. Bořislav.

6. ZDŮVODNĚNÍ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ

Řešením je posilována funkce obytná. Jedná se o areál bývalé ozdravovny, který je již delší dobu nevyužíván.

7.  HRANICE SOUČASNĚ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A POZEMKOVÁ DRŽBA
Rozvojová plocha je situována uvnitř zastavěného území. Hranice ZÚ je zobrazena v grafické části. 

8. PROTIEROZNÍ OCHRANA

Zvyšování retenční schopnosti území a protierozní ochrana půd se netýká přestavbového území.

9. CHLÚ, DP

Navrhovaná přestavbová plocha neleží v CHLÚ ani v DP.

10. PODKLADY

Územní plán Bořislav a 1. změna ÚP Bořislav v rozpracovanosti 10/2010.

10) Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

V rámci řízení o změně územního plánu nebyly vzneseny žádné námitky.

11) Vyhodnocení připomínek

V průběhu řízení nebyly uplatněny žádné připomínky.  

2. Grafická část odůvodnění:

a) Koordinační výkres 1:5000

b) Výkres širších vztahů 1:50000

c) Výkres předpokládaných záborů ZPF 1:5000

Poučení:

Proti 1. změně územního plánu Bořislav vydané formou opatření obecné povahy nelze podat podle ustanovení § 173 odst. 2 správního řádu (zák.č. 500/2004 Sb. správní řád), opravný prostředek. Opatření obecné povahy nabývá účinnosti patnáctým dnem následujícím po dni vyvěšení, tj. 7.10.2011.

     ..............................................

                   .................................................

          Ing. Jaroslav Pauza




          Aleš Navara
    Místostarosta obce Bořislav


              Starosta obce Bořislav
Vyvěšeno: 22.9.2011







Sejmuto:10.10.2011 
Obec Bořislav
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