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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU BORISLAV

Navrh Uzemniho planu 2. zmény je zpracovan formou pravniho stavu po
vydani 1. zmény UP Bofislav véetn& navrhu 2. zmény UP Bofislav. Ve stadiu
projednani je ponechan modry text schvaleného UP a &erné je doplnéni
pravniho stavu 1. zmény a navrh 2. zmény. Zelenym podbarvenim je uveden
text, ktery se pfidava oproti nadvrhu ke spole¢nému jednani a Cervené
s preSkrtnutim je uveden text, ktery se oproti navrhu ke spole¢nému jednani

VYpOouSsti.

A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného tzemi (ZU) je vymezena k 1.12.2007 a je soudasti
vykresové dokumentace. Nové vymezeni zastavéného Uzemi bylo provedeno
nad podkladem katastralni mapy v souladu § 58 zakona €. 183/2006 Sbh. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Zastavéné uzemi je zobrazeno ve vSech vykresech uUzemniho planu,

v koordinaénim vykrese a v odavodnéni Uzemniho planu - vykrese
predpokladanych zaborl pudniho fondu.
Katastralni izemi  |[Kod ki Po éet ZU Plocha v ha
Bofislav 608254 13 48,4736
Bilka 608246 6 7,6500
Celkem 19 56,1236

B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE , OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi, ochrany aro  zvoje jeho hodnot

Pro Gzemi Usteckého kraje je zpracovan - Program rozvoje Usteckého kraje —
z tohoto dokumentu nevyplyvaji pro feSeni UP obce zadné zasadni Gkoly.
Zasady koncepce rozvoje obce jsou definovany navrhem zadani Gzemniho
planu, které vychazi ze zpracovaného uzemniho planu z roku 1997 a feSi
pozZadavky obce na rozvoj funk&nich systémdu.

Zakladni koncepce UP je dana potfebami vymezenim zastavitelnych ploch
prevazné s funkci bydleni. Prvky dopravni a technické infrastruktury doplnuji
urbanistické feSeni rozvojovych lokalit tak, aby kazda z lokalit byla dopravné
napojena na stavajici komunikacéni sit a byla obslouzena technickou
infrastrukturou. Navrh fe$eni vychazi z koncepce UPn Bofislav (schvéalen
07/1997) a navazuje na ni. Navrh UP fesi vSechny mistni ¢asti spravniho
Uzemi obce. Koncepce je ovlivhéna blizkosti a dostupnosti mésta Teplic.
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Zadani 1. zm ény UP Bo Fislav

Nova prestavbova plocha navazuje na koncepci Uzemniho planu z roku
2008. O zpracovani UP rozhodlo Zastupitelstvo obce 23. 9. 2009, usnesenim
¢. 11/2009. Zpracovani 1. zmény vychazi ze schvaleného zadani 1. zmény UP
Bofislav ze dne 19. 5. 2010, usnesenim ¢. 5/2010.

Zadani 2. zm ény UP Bo Fislav

Zastupitelstvo obce Bofislav po projednani rozhodlo o pofizeni 2. zmény UP
obce Bofislav na svém jednani dne 26. 9. 2012 usnesenim OZ 22/2010-14 a
dale na svém jednani dne 27. 2. 2013 usnesenim OZ 27/2013(2010-2014).
UrCeny zastupitel je starosta obce Bofislav pan AleS Navara a kvalifikovanou
osobou pofizovatele tzemniho planu pan Jifi Vesely.

Hlavni cile rozvoje

1.

upFesnéni pozadavk U vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje,

Hlavni cile Gzemniho planu Bofislav (dale jen UP Bofislav) vychazeji
z ,Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008“ (PUR CR schvalena
usnesenim vlady CR dre-17-5-2006 &. 929 dne 20. éervence 2009) ve znéni
aktualizace &.1 z roku 2015 (schvalené usnesenim viady CR ze dne 15. dubna 2015
8. 276):
3 Rozvojové oblasti a osy
« Specifické oblasti (rozvojova oblast Usti nad Labem) a rozvojova osa
Praha —Usti nad Ladem hranice ,CR
0 Resit Gzemni souvislosti vystavby D8
6. Koridory a plochy technické infrastruktury
e Koridory a plochy dopravy (koridory vysokorychlostni dopravy Praha —
Dresden))

o Vymezit plochy a koridor VRT scilem prov érAt moZnosti
budouciho vyuziti. Dosavadni vyuziti nesmi byt m  énéno
zpusobem, ktery by znemoznil nebo podstatn é ztizil
prov érované budouci vyuziti.

o E 10. vedeni VVN Vyskov — Choté&jovice - Babylon.

Navrh UP a 1. a 2. zmény UP neni v rozporu s ,Politikou Gzemniho rozvoje
Ceské republiky*.

tUzemn é planovaci dokumentace vydana krajem

Dokumentace k vydani — 11l / 201.6————
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Hlavnim cilem ochrany a rozvoje hodnot je udrzba a obnova plvodni
zastavby, dostavba stavajicich proluk svazbou na stavajici zastavbu
v méfitku a charakteru mistni venkovské zastavby. V pfirodnim,
nezastavitelném Gzemi navrhnout rozvojové plochy vefejné zelené a
respektovat tizemi CHKO Ceské stfedohofi v celém FfeSeném Gzemi.

Platnou a nad Fazenou Uzemn & planovaci dokumentaci pro spravni Gzemi obce
Bofislav, jsou Zasady uUzemniho rozvoje Usteckého kraje , vydané
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.  Fijna 2011, datum nabyti G &innosti 20.
fijna 2011.

Z Uzemn & planovaci dokumentace Usteckého kraje vyplyvaji pr 0 Uzemni plan
Borislav zejména dale uvedené obecné a konkrétni ukoly

Z tzemné planovaci dokumentace Usteckého kraje vyplyvaji pro Gzemni plan
Bofislav zejména dale uvedené obecné a konkrétni akoly:

1) V ¢asti tzemi je nutno respektovat zamér koridoru vysokorychlostni
trati Praha — Drazdany,

2) vytvofit predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi
udrziteIného rozvoje — environmentélnim, ekonomickym a socialnim,

3) chranit pfirodni hodnoty obecné chranénych Gzemi,

4) revitalizovat nedostate¢né vyuZzité nebo zanedbané arealy (tzv.
brownfield) s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a
Setfit nezastavéné Uzemi a kvalitni zemédélskou pudu,

5) pro rozvojové zameéry pfednostné vyuzit Uzemni rezervy ve
stavajicich primyslovych zénach a kriticky posuzovat a usmérriovat
dalSi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach
mimo iz zastavéna tuzemi,

6) minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédeélskych pld,

7) zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych Gzemi,

8) zmény v Uzemi provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a
kulturnich hodnot,

9) Uzemné-technicka feSeni dopravni a technické infrastruktury
provazat s citlivosti vuéi pfirodé scilem zachovat pfirodni
biodiverzitu,

10)vymezit propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych
cest,

11)respektovat dil¢i kroky k naplfiovani cilovych charakteristik krajiny
na uzemi obce takto:

a. vkrajinném celku & 6a (Ceské Stfedohofi — MileSovské
Stfedohofi) s ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty
krajinného razu s harmonickym zastoupenim slozek pfirodnich a
kulturnich stanovit individualni posuzovani zaméru, které by
krajinny raz mohly negativné ovlivnit.

Navrhl. a 2. zmény UP Bofislav neni v rozporu z ZUR UK .

Dokumentace k vydani — 11l / 201.6————
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3. upfesnéni pozadavk U vyplyvajicich z izemn é analytickych podklad U,

zejména z problém G uréenych k feSeni v uzemn & planovaci
dokumentaci a p Fipadn & z dopl fiujicich pr izkum & a rozbor 4,

Uzemné analytické podklady (UAP) jsou pro Gzemi obce s rozsifenou
pusobnosti (Teplice), vnémz obec Bofislav lezi, zpracovany a projektant
vychazi ztéchto vydanych podkladi a dale podkladi zpracovanych pro
Gzemni plan, a jeho 2. zménu.

C) URBANISTICKA KONCEPCE , VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH ,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

Urbanisticka koncepce, prostorové a funk  €ni uspo radani

Urbanistick& koncepce je zaloZzena na uchovani charakteru stavajicich sidel.
Koncepce klade duraz na obnovu eventualné dostavbu stavajicich padorysu
za predpokladu zachovani vhodného objemového a architektonického feSeni
odpovidajici stavajicimu charakteru zastavby Bofislavi a Bilky. Dale je
koncepce zaloZzena na navrhu novych rozvojovych ploch ve vazbé na
zastavéné uzemi. Existujici pfirodni a kulturni hodnoty svym vyznamem
prekraCuji hranice regionu.

Vymezeni rozvojovych ploch je navrzeno vt  échto katastralnich tzemich:

lokalita | funkce katastr plocha v ha |poznamka
1 | neruSici vyroba a sluzby Bofislav 0,1653 rozSifeni stavajici vyroby
2 | smiSené obytné Uzemi komerc¢ni | Bofislav 1,8101 bydleni+ podnikani
3 | bydleni venkovské Bofislav 4,4499 bydleni
4 | smiSené obytné tizemi komeréni | Bofislav 1,8938 | bydleni
5 |smiSené obytné tizemi komeréni | Bofislav 0,4960 | bydleni
6 |bydleni venkovské Bofislav 1,3030 | bydleni
7 | bydleni venkovské Bofislav 1,8989 | bydleni
8 |bydleni venkovské Bofislav 1,4584 | bydleni
9 | bydleni venkovské Bofislav 0,4008 bydleni
10 |bydleni venkovské Bofislav 1,3853 bydleni
11 | rekreace sportovni Bofislav 0,1387 rOZS|Fen|,stavaJ|C|ch.
sportovnich ploch
12 | plochy dopravy Bilka 0,1850 Parkovisté
13 | bydleni venkovské Bilka 0,3979 bydleni
Z1 |vefejna zelen Bofrislav 4,8410 Krajinotvorna rekreaéni funkce
Z2 |vefejna zelen Bofrislav 0,1691 Krajinotvorna rekreacni funkce
Z3 |vefejna zelen Bofrislav 1,5818 Krajinotvorna rekreacni funkce
Z4 |vefejna zelen Bofislav 1,3890 Krajinotvorna rekreaéni funkce
D1 |mistni komunikace n Bofislav 0,1140 pristup k vodni plose
D2 | mistni komunikace navrh Bilka 0,1242 PFistup k chatové osadé
D3 | mistni komunikace n Bilka 0,0054 vyhybna
D4 | mistni komunikace n Bilka 0,0169 vyhybna
D5 | mistni komunikace n Bilka 0,0101 rozSifeni komunikace
D6 | nezpevnéna komunikace Bilka 0,0389 nezpevnéna komunikace

celkem | 23,9373

Uzemni rezerva

Dokumentace k vydani — Il / 201.6———
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Vymezeni rozvojovych ploch 1. a 2. zm ény je navrZzeno v katastralnim
Gzemi:

lokalita | funkce katastr | plocha v ha |poznamka
171 | BV - bydleni venkovské Bofislav 2,8611 prestavbové Gzemi
1. zména celkem 2,8611
2Z1 | BV - bydleni venkovské Bofislav 0,8182 bydleni
273 | WP - vodohospodarska Bofislav | 04129 | Poldr

plocha (poldr) - navrh

274 |WT - vodni plocha - navrh Bofislav 0,3113 vodni plocha
2Z5 | BV - bydleni venkovské Bofislav 0,2450 bydleni
2. zména celkem 1,7874

Specifické podminky vyuZziti zastavitelnych ploch

Celé feSené Uzemi a vSechny zastavitelné plochy lezi v CHKO Ceské
stfedohofi a to v I, Il., a lll. z6né. Zpracovany navrh klade diraz na uchovani
hodnot pfirodniho a kulturniho dédictvi, které vyplyvaji z ochrany pamatek a
ze schvélenych regulativi ochrany pfirody CHKO Ceské stfedohof,

Hospodarsky rozvoj bude vzdy zalozen na absenci primyslové vyroby
NerusSici vyroba a sluzby nema v feSeném Uzemi potfebu intenzivniho rozvoje.
Intenzivni rostlinnd zemédélska cinnost, orné plochy v severni ¢asti uzemi,
nebude pfevazovat a jeji funkce bude pfevazné dana adrzbou krajiny — formou
trvalych travnich porostd vjizni &asti GUzemi. Funkce lesa a lesniho
hospodarstvi (40 % plochy feSeného Uzemi) bude i nadéale pinit funkci
pfevazné ochrannou. Oblast sluzeb bude orientovana jednak na sluzby mistni
a jednak na sluzby se zaméfenim na turisticky ruch a rekreaci.

Navrh UPn respektuje vSechny hodnoty kulturniho dé&dictvi jmenovité,
pamatkové chranéné objekty a drobné pamatky nechranéné z titulu zakona a
dochované pfirodni hodnoty.

Rozvojova plocha 1

NeruSici vyroba a sluzby. Plocha navazuje na stavajici areal nerusici vyroby.

Rozvojoveé plochy 2, 4, 5

SmiSené obytné Uzemi komeréni. Plochy navazujici na zastavéné Uzemi obce
lezici ¢aste¢né v ochranném pasmu silnice lll. tfidy. Pfi vlastni realizaci tato
pasma nutno zohlednit. Pfi vlastni realizaci novych lokalit je nutné aby byly
splnény podminky nafizeni viady ¢&. 148/2006 o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

Rozvojové plochy 3, 6, 7,89, 10

Plochy venkovského bydleni. U ploch 3, 6, 7, které lezi v kontaktu se silnicemi
l. a lll. tfidy, je nutné aby pfi vlastni realizaci novych lokalit byly splnény
podminky nafizeni vlady €. 148/2006 o ochrané& zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci. Plochy 3, 8, 9, jsou kfizovany vedenim VN, nutno
respektovat vedeni a ochranna pasma.

Dokumentace k vydani — Il / 201.6———
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Plocha €. 3 se rozlohou vymyka méfitku obce, je limitovana ochrannymi

pasmy silnic a vedenim VN. Pro tuto plochu je nutno zpracovat tzemni studii,
ktera navrhne organizaci plochy v€etné navrhu dopravniho feSeni a feSeni
technické infrastruktury.

Rozvojova plocha 13

Plocha venkovského bydleni navazuje na zastavéné uzemi Bilky . Plocha je
¢aste¢né limitovana obcCasnou vodotec¢i. Predpokladana vystavba bude
hmotové a vySkové respektovat stavajici zastavbu Bilky. Vlastni stavba bude
situovana pokud mozno k severnimu okraji lokality.

Rozvojové plochy Z1, Z2, Z3, Z4

Jedna se o plochy vefejné zelené na severnim okraji zastavéného Uzemi
obce. Plochy budou prevazné plinit krajinotvornou funkci s ¢aste€nou moznosti
rekreacniho vyuziti bez rekreac¢nich a sportovnich objektdu. Plocha ¢€. Z1 se
opét svym rozmérem vymyka meéfitku obce. Z tohoto davodu se predpoklada
zpracovani uzemni studie, ktera bude respektovat stavajici limity plochy,
vymezi zplsob vyuziti véetné moZzného rekreacniho vyuZziti formou pobytu
v pfirodé.
Rozvojova plocha 1. zm ény 171,

Navrh 1. zmény je zalozen na zméné funkéni plochy ob&anské vybavenosti
(byvalé détské ozdravovny) na plochu pro bydleni (bydleni venkovské).
Stavajici areal byvalé ozdravovny tvofi komplex neudrZzovanych budov a
rozlehlé plochy zahradni zelené v&etné zelené vysokeé.

Navrh pfredpokladd zménu puvodni obcanské vybavenosti na plochu pro
bydleni s respektovanim kvalitni vysoké zelené a vyuzitim hodnotnych staveb
pro bydleni ve vazbé jak na stavajici plochy bydleni na severu a zapadé
feSeného GUzemi, tak i ve vazbé na navrZzené plochy v roce 2008.

2. zména UP obsahuije dil &i zaméry:

2Z1 - Jednéa se o plochu pro bydleni (cca 3 rodinné domy) navazujici na
stavajici zastavbu na jihovychodé obce. Plocha — navrhované stavby, budou
napojeny na technickou infrastrukturu u stdvajici zastavby. Zastavba bude
respektovat lokalni biokoridor lemujici lesni plochy a ochranné pasmo lesa.
Oploceni bude umisténo v min. vzdalenosti 40m od okraje lesnich pozemku a
budovy v€. doplrikovych staveb budou umistény v min. vzdalenosti 50m od
okraje lesnich pozemku. Plocha je situovana k stavajici mistni komunikaci.
272 — Jedna o celé spravni uzemi obce, které je vymezeno katastralnim
Guzemim Bofislav a Bilka.

Ve spravnim Uzemi obce Bofislav se zakazuje vyroba tepla, elektrické energie
a plynu z obnovitelnych zdrojl, vyjma staveb a zafizeni slouzicich vyhradné
pro vlastni potfebu stavby, u které je tato vyroba umisténa. V plochach vyroby
a skladovani neni pfipustné skladovani odpadda oznacenych jako ,0“ a ,N*,
druhotnych surovin a materiald uréenych k recyklaci a dale umisténi spaloven
odpadu v€etné likvidace uhynulych zvifat.

Dokumentace k vydani — 11l / 201.6————
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s w7z

2Z3 — Jedna se o navrh plochy suchého poldru pro ochranu jizni ¢asti obce.
Poldr je situovan nad koupalisttm na Bofislavském na potoce pramenici
v Bilce.
2Z4 - Obnova vodni plochy — prefazeni stavajici Uzemni rezervy do
zastavitelnych ploch. Jedna se obnovu vodni plochy na Sabatzerové potoce
ve stavajicich hranicich, dle zbytkd zbylé hraze.
275 — Jedna se o rozSifeni zastavéného Uzemi do zahrady u rodinného domu
¢p. 50 pro moznost vystavby drobné stavby souvisejici se stavajici stavbou
hlavni.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY , VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI
KONCEPCE DOPRAVY

Dopravni infrastruktura

Navrh dopravniho feSeni vychazi z podkladli a poZadavkl zastupcu obce,
organd a organizaci statni spravy a instituci. Konkrétni navrh dopravniho
feSeni tyto poZadavky akceptuje.

. Zelezniéni sit
Zelezniéni trat €.097 je v Uzemi stabilizovana a v ndvrhu se neméni. V Gzemi

obce je vymezen koridor pro VRT, ktery je v souladu s nadfazenou UPD
Uzemné chranén jako verejné prospésné opatreni.

Silni éni sit’
Uzemim obce jsou vedeny silnice 1. a Ill. tfidy. Upravy na silniéni siti nejsou

v Uzemnim planu sidla feSeny, navrzena je pouze Uprava v oblouku na silnici
treti tiidy 111/00821 za odbockou do Bilky

Sit’ mistnich komunikacf

VSechny plochy uréené pro vystavbu rodinnych domdu, objektd a ploch
vybavenosti maji navrzeny pfistupové komunikace. Pfistupové komunikace
nebudou realizovany ze silnice I. tfidy.
V Uzemnim planu jsou navrzeny:

K.d. Bofislav

* Napojeni lokality €.1 ze stavajici a v navrhu rozSifené polni cesty.

« Komunikaéni napojeni k objektu CS.

» Obnoveni mistni komunikace, spojujici sil. 111/25825 a zpevnénou MK u
lokality vystavby €. 6.

» Pfijezdova mistni komunikace ke hfisti a k lokalité €.10.

e PFijezdova mistni komunikace k lokalité ¢.10 v jeji severni Casti.

* Nova pfijezdova mistni komunikace za kostelem vedena ke koupalisti.
K.u. Bilka

e Nova mistni komunikace (severni obchvat), napojujici chatovou oblast
mimo centrum Bilky.
» Vyhybny na pfijezdové mistni komunikaci do chatové oblasti v Bilce.

Dokumentace k vydani — Il / 201.6———
10



Uzemni plan Baslav - 2. zréna

Plochy klidové dopravy

» Zachytné parkovisté pro navstévniky MileSovky, navrzené na katastru
¢asti obce Bilka.

Pési a cyklistické trasy

 Kombinovana péSi a cyklistickd stezka, vedena pfi okraji lesa a
spojujici prostor koupalisté s hfistém v Bofislavi.

e Doprovodny chodnik pro pési a cyklisty mimo jizdni pruhy silnice 1/8
v centru Bofislavi.

KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVI,

Vodni toky a plochy, Uprava odtokovych pom  éru

Redené U(zemi je odvodfiovano Bofislavskym potokem a jeho pfitoky
Sabatzerovym potokem a pravostrannym bezejmennym pfitokem Zalanského
potoka.

Potoky v uzemi prameni, typické jsou malymi vodnostmi a znacéné
rozkolisanymi prutoky. Potoky maji koryta pfevazné v pfirodnim neupraveném
stavu. Zaplavova Uzemi nejsou stanovena.

Uprava tokt se nenavrhuje. Nezbytna je v3ak Gdrzba, kterou bude zajistovan
volny pruto¢ny profil.

VODNI NADRZE

Nadrz nad Bofislavi — ,Koupalisté“ (na Bofislavském potoce)

Nadrz bude vyuzivana jakou viceucelova, tedy svice funkcemi. Bude mit
funkce ekologickou, krajinotvornou, sportovné rybolovnou, bude slouzit
k neorganizované rekreaci. Navrhuje se nadrz vyuzit i jako reten¢ni, tedy
s protipovodnovou funkci pro ochranu nize poloZzeného povodi. Nadrz bude
prato¢na. Pro zajiSténi uvedenych funkci budou nutné stavebni Upravy,
pfedevsim vybudovani nového odtokového objektu a bezpecnostniho
prepadu. Vyuzivana bude i pfedfazena nadrz.

Soucasti Bofislavského koupalisté se stane suchy poldr navrzeny 2. zménou
UP.

Navrzena ,nadrz u hfisté" na Sabatzerové potoce (Gzemnirezerva).

V udoli potoka v blizkosti fotbalového hfisté, kde v minulosti existovala vodni
nadrz, se navrhuje vybudovani nové viceucelové vodni nadrze. Nadrz bude
slouzit pro zachyceni vody vkrajiné. Nadrz bude dale slouzit
k neorganizované rekreaci, sportovnimu rybafeni, protipozarnim ucellm,
zavlaze sportovniho arealu. V neposledni fadé bude mit i funkci ekologickou.

S ohledem na to, ze pre—pﬁesné%i—staneveni—vyhiedevehe—preﬁ#u—a—p&r&me#u

s
v,

v i s

presneJS| stanovenl vyhledoveho profilu a parametrd nadrze je nezbytne pred

vlastni realizaci mit podrobnéjsi geologicky a morfologicky prizkum a dale
hydrologické Udaje s odpovidajici pfesnosti, pro vybudovani nadrze.
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ODVODNENI

PFfi eventualni obnové meliorace nad Bilkou vlastniky pozemku, je tfeba
vychazet z nutnosti ochrany mistnich vodnich zdroju. Nova technicka
odvodnéni v Uzemi nebudou realizovana.

Zasobovani pitnou vodou

Bilka
V misté je vefejny vodovod z vlastniho vodniho zdroje, ktery v suchém obdobi
nepokryva mistni potfebu. Vodojem obce mé velikost pouze 8m?.
Pro zajiSténi bezpecné dodavky je navrzeno nasledujici feSeni:
o Zvodojemu Bofislav bude vybudovan vytlacny fad do vodojemu Bilka,
ktery bude vybudovan novy o vétSim obsahu.
0 Zéasobni fady budou vyuZity stavajici.
o Z Bilky bude vybudovan zasobni fad do chatové osady Bilka, kde bude
nutno vybudovat nové rozvod pitného vodovodu.
o Nové navrZzenou zastavbu v Bilce |ze napojit na nové navrzeny zasobni
fad pro chatovou osadu Bilka.
o Navrzené feSeni bylo realizovano
Bofislav
V obci je vefejny vodovod puvodné vybudovany z vlastnich podzemnich
vodnich zdroju. Pozdéji s ohledem na kolisavou vydatnost mistnich zdroju byl
vodovod propojen na systém ,Vodarenské soustavy“ Severni Cechy.
V pfipravé je polozeni nového fadu DN 80 podél hlavni komunikace v Useku
od hospody po kfizovatku se silnici do Lelova (realizace 2008). Realizaci
tohoto Ffadu se vytvori predpoklady pro napojeni pfevazné Casti nové navrzené
vystavby situované v hornim tlakovém pasmu vodovodu Bofislav.

o VeSkeré nové navrzené lokality v Bofislavi Ize na stavajici vodovod
napojit vybudovanim pfisluSnych napojovacich zasobnich fadl za
podminek uvedenych v odivodnéni.

o Pro zasobeni chatové osady horni Bofislav bude vybudovan vilastni
vytlacny fad z vodojemu Bofislav.

o P realizaci nové vystavby v hornim tlakovem pasmu vodovodu
Bofislav v navrzeném rozsahu, je tfeba pocitat s vybudovanim
vytlaéného fadu z vodojemu Bofislav — Novy do vodojemu Bofislav —
Stary. Tim bude moZzno posilovat kolisavé mistni zdroje z ,Vodarenské
soustavy".

Stavajici fady vefejného vodovodu, které prochazeji pfes nové navrzené
lokality je tfeba respektovat a ponechat je minimélné v rozsahu jejich
ochrannych pasem na verejné pfistupnych, neoplocenych pozemcich.

Navrh zasobovani uzitkovou vodou

Stavajici lokani vodovod v chatové osadé Bilka bude po napojeni osady na
pitny vodovod dale zachovan a bude plnit funkci uzitkovou, pfedevsim pro
zavlahu zahradek.
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Odkanalizovani, ¢isténi odpadnich vod

Splaskoveé odpadni vody:

Bofislav, Bilka
V obci se navrhuje dostavba kanalizace jako splaskové a to tak, Zze
podchycené odpadni vody splaskového charakteru budou prevadény

z Borislavi a Bilky od trvalych obyvatel i z rekreaCnich objektt stavajici patefni
stokou ,,A"“ do COV Zalany k vycisténi.

Pro prevedeni je tfeba realizovat:

0 novou soustavnou kanalizaci v dolni ¢asti Bofislavi. Ulicni splaskové
stoky budou svedeny do cerpaci stanice situované na obecnim
pozemku nad trati CD a odtud &erpany vytlaénym fadem z vétsi Gasti
vedeném podél prachozi komunikace do koncové c&asti stoky Al (u
truhlafstvi Waltr ¢.p. 18)

o Novy usek hlavni stoky A jako nahradu za nevyhovujici ¢ast stavajici
stoky mezi benzinovou pumpou a hospodou (akce pfipravena
k realizaci 2008).

o Kanaliza¢ni sbéra¢ z Bilky (prvni Cast navrzena jako vytlak, dale
gravitace) do Bofislavi. Trasa sbérace prochazi podél chatové osady
Bilka k chatové osadé horni Bofislav a dale do Bofislavi, kde bude
zaustén do koncového Useku rekonstruované stoky A (viz bod b). Na
sbéraC navazou navrzené splaskové kanalizace v Bilce (svedena do
Cerpaci stanice lokality a odtud do hlavniho sbérace) a splasSkovée
kanalizace v chatovych osadach.

o VesSkerou nové navrZzenou zastavbu na novych lokalitaich bude mozné
na dany systém napoijit a to splaskovymi obsluznymi stokami lokalit Ci
pfimo pfipojkami od jednotlivych objektl dle konkrétni dispozice.

o Shérac z Bilky byl realizovan.

V dolni &asti Bofislavi a v Bilce do doby realizace navrzeného systému
splaskové kanalizace bude likvidace odpadnich vod z novych objektu feSena
individualné dle rozhodnuti vodopravniho Gfadu. Po vybudovani kanalizace
budou obytné objekty na ni pfepojeny.

Na stavajici COV Zalany neni zatim kapacita pro pfivedeni z celé dosud
nenapojené stavajici zastavby Zalan a Bofislavi a uz vabec ne pro planovany
rozvo.

Pro umoZznéni napojeni navrzenych kanalizaci je nutno zaroven pripravovat
apravy COV Zalany, které umozni napojeni stavajici zastavby i postupné
napojovani novych objektd. To pfedpoklada odstranéni pfitoku balastnich vod
a omezeni pfitoku destovych vod do kanalizace a na COV a dale zvy3eni jeji
kapacity. ZvySovani kapacity je tfeba feSit tak, aby bylo umoznéno postupné
napojovani novych objektu.

Dest'ove vody:
o Bofislav, Bilka
o Po vybudovani splaskové kanalizace v dolni ¢asti Bofislavi bude stavajici
jednotna kanalizace vyuzivana pouze jako destova predevsim pro odvodnéni
komunikaci.
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0]

o U jednotlivych stavebniki se navrhuje deStové vody ze zpevnénych
ploch podchytavat v domovnich deStovych nadrzi a likvidovat je na
vlastnich pozemcich (zavlaha, pInéni zahradnich bazénu, zasakovani).

Navrzené parkovisté v Bilce bude konstrukéné feSeno tak, aby nebyl z plochy
odtok. Srazkové vody budou vsakovany v misté.

KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

Zakladni energeticka koncepce feSeného Uzemi

Energetika

Spoje

Energeticka koncepce feSeného Uzemi v€etné rozvojovych ploch je zaloZzena
na dodavkéach elektfiny a zemniho plynu z centralnich zdroju. Sidlo Bofislav je
ploSné plynofikovano a jeho energetickad koncepce je zalozena na dodavkach
zemniho plynu a elektfiny. Sidlo Bilka ma odliSnou koncepci, zaloZzenou na
dodavkach elektfiny a paliv nezavislych na energetickych sitich. Zemniho
plynu bude v plynofikovaném Uzemi vyuzito pro vareni, ohfev uzitkové vody a
vytapéni. Rostouci ceny energii zpuUsobuji navrat k vyuzivani hnédého uhli
v lokalnim vytdpéni. Tento jev mé& negativni disledky v dobé teplotnich
inverzi, kdy dochazi ke snizeni kvality pfizemni vrstvy atmosféry. Pfipadné
vyuzivani hnédého uhli bude podminéno instalaci ekologického kotle.

Energeticka koncepce sidel a navrzenych rozvojovych ploch je zaloZzena
zasadné na dvojcestném zasobovani energiemi a to :

» elektfina + zemni plyn

» elektfina + ekologicka paliva nezavisla na sitich (nelze predpokladat

100%-ni plynofikaci objektd)

Vyjime¢né jednocestné zasobovani objektd (pouze elektfina) je mozné tam,
kde to umozni kapacita elektrorozvodnych siti, druh elektrického vytapéni urci
dodavatel elektfiny.
Elektfina je do uUzemi pfivadéna vysokym napétim z hladiny 10 kV,
predpoklada se unifikace na 22 kV. Rozvody vysokého napéti jsou v feSeném
Uzemi realizovany venkovnim vedenim, unifikace na 22 kV nebude mit vliv na
zabor GUzemi.
Rozptylena zastavba umozfuje vyuzivani slune¢ni energie pro ohfev uzitkové
vody a vytapéni v nizkoteplotnich systémech na zaCatku a konci topného
obdobi.

V celém spravnim Uzemi obce plati zakaz vyroby tepla, elektrické energie a
plynu z obnovitelnych zdroju vyjma staveb a zafizeni slouzicich vyhradné pro
vlastni potfebu stavby, u které je tato vyroba umisténa.

Telefonizace je zajiSténa ze stavajici, kapacitné postacujici, mistni
telekomunikacni sité nebo z dynamicky se rozvijejicich bezdratovych siti
mobilnich operatoru.
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Televizni a rozhlasovy signal vefejné-pravnich stanic je pfijiman v dostatecné
kvalit¢ ze stavajicich vysilacd umisténych mimo feSené UGzemi. DalSi
moznosti nabizi sit internetu a satelitni prijem..

€) KONCEPCI USPORADAN{ KRAJINY , UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY ,

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Soucasti nezastavéného, krajinného uUzemi, jsou vymezeny funkéni plochy
nebo prekryvna uzemi:

0 Chranéné krajinné oblasti Ceského stfedohofi ((I., Il. a IV.. z6na),
plochy USES (pfekryvna tzemi),

0 Pozemky zemédélského pudniho fondu (ZPF), plochy lesniho padniho
fondu (LPF), plochy nelesni zelen&, extenzivni sady a zahrady,

o Plochy vodohospodafské svyznamnou vodohospodafskou a
krajinotvornou funkci (Bofislavsky a Sabatzerlv, viceucelova plocha
rekreacni nadrze v Bofislavi),

o Vramci nezastavéného Uzemi jsou dale vymezeny plochy a linie
verejné infrastruktury (plochy a linie technické infrastruktury, plochy
Zelezni¢ni, silniéni, zemédeélské a pési dopravy,

o Systém polnich cest zustava v navrhu uzemniho planu zachovan ve
stavajicim stavu.. Prostupnost izemim je zachovana.

o Na katastru obce Bilka je respektovana vyznamna polni a pési cesta,
vedena z Bilky smérem na PaSka Pole ksilnici I. tfidy 1/8. Detailni
vymezeni cesty bude souc¢ésti pozemkovych Uprav.

o Plochy nadregionalniho a mistniho systému ekologického stability,

NAVRH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

NadFazené prvky USES :
Pro feSené tzemi je zavazny nadiazeny prvek USES:

o Neregionalni biocentrum NRBC 17 ,MileSovka“ ¢ast biocentra je
zahrnutd v feSeném Gzemi.

Mistni systém ekologické stability (MSES)

o LK1 (BO) Trasa propojuje velmi hodnotné biocentrum spolecenstev
lesnich LC1(BO) s biocentrem spolecenstev lesnich vymezenym v k.U.
Rehlovice okr. Usti n.L.

0 LK2 (BO) Propojuje velmi hodnotna biocentra spole€enstev lesnich

LC2(BO) a LC4(ZA-BO).

LK3 (BO) propojeni na ka. Zim.

o LK4(BO) Na biokoridoru jsou vymezena tfi vioZzena biocentra: LC1(BO)
cenné biocentrum spoleCenstev lesnich, LC3(BO) velmi cenné
spole¢enstvo pramenist a podmadcenych luk a LC6 (ZA-BO).

(@)

PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zachovana.

PROTIEROZNI OPATRENI A OPATRENI PROTI POVODNIM

Nejsou navrhovana.
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OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V ramci zvySovani ekologické stability a vymezeni verejné zelené byly
navrzeny plochy Z1, Z2, Z3, Z4.. Jedna se o plochy na severu feSeného
Uzemi. Vzhledem k rozloze pozemku Z1, pfedpokladanému verejnému vyuziti
a stavajicim limitdm podmifiuje se plocha naslednym zpracovanim uzemni
studie.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Nové plochy individualni rekreace se nenavrhuji. Vramci sportovné
rekreacnich ploch se navrhuje rozSifeni stavajiciho hfisté v Bofislav.

DOBYVANiI NEROSTU:

V FeSeném Uzemi nejsou evidovana loziska nerostnych surovin.

V feSeném Uzemi obce Bofislav je evidovan vyskyt sesuvu Bofislav €. 385 a
poddolovaného Uzemi Bofislav €. 1806. Tyto jevy se nachazeji mimo lokality
FeSené 2. zménou UP Bofislav.

f) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

VSeobecn é

Na zékladé rozhodnuti Zastupitelstva je 2. zmé&nou UP vysloven zéakaz vyroby
tepla, elektrické energie a plynu z obnovitelnych zdroju ve spravnim Uzemi
obce Bofislav vyjma staveb a zafizeni slouZicich vyhradné pro vlastni potfebu
stavby, u které je tato vyroba umisténa.

Nové zastavitelné plochy budou FeSit zabezpeceni dostatenym zasobovanim
pozarni vodou a budou obslouzeny pfistupovymi komunikacemi pro poZarni
techniku. Dale budou respektovat pfipadna stanovena zaplavova uzemi VvE.
jejich aktivnich zén.

Plochy bydleni 84, vyhl. 501/2006 Sb.

BV - bydleni venkovskeée

,,,,,

jedna se o plochy s pfevazujici funkci bydleni, které tvofi hlavné stavby a
zafizeni pro rodinné nebo najemni bydleni venkovského charakteru,
s odstavenim a garazovanim vozidel na vlastnim pozemku,

a) pripustné,

stavby s pFfevazujici funkci bydleni v rodinnych domech s maximalné dvémi
nadzemnimi podlazimi a podkrovim a stavbami s funkci doplikovou,
s odstavenim a garazovanim vozidel na vlastnim pozemku. Pfipustné jsou
stavby pro télovychovu, sport a komeréni péci o hygienu a zdravi, parkovaci a
odstavné plochy, vefejné plochy a zelen,

b) nep fFipustné,

jsou stavby obchodni s vymérou vétsi nez 500 m?, veskeré stavby a zafizeni
snizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a stavby.

Dokumentace k vydani — Il / 201.6———
16




Uzemni plan Baslav - 2. zréna

Cinnosti, d&je anebo zafizeni oznaéené jinak jako pfipustné mohou byt v
jednotlivych pfipadech oznaceny jako nepfipustné, odporuji-li pfevazujicimu

ucelu vyuziti tzemi,

c) podmine €né pripustné,

Podminec¢né pfipustné jsou déale stavby slouzici i potfebé ostatnich Uzemi,
zejména stavby pro socialni péci, stavby pro komeréni ¢innost, administrativu
a vefejnou spravu, a stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu. Cinnosti, d&je
anebo zafizeni oznaCené jinak jako pfipustné mohou byt v jednotlivych
pfipadech jako podmineéné pripustné odporuji-li pfevazujicimu ucelu vyuziti
uzemi (zékladnim zasadam utvafeni uUzemi a obecnym a zvlaStnim
regulativim). Podminec¢né pfipustné jsou stavby lezici ¢asteéné v ochranném
pasmu lesa nutno, je povazovat za podmine¢né vhodné. Podminka je dana
souhlasem dle zakona 289/1995 Sb. Nové lokality lezici podél silnic jsou
podminecné pfipustné vzhledem k moznému zasazeni navrhovanych lokalit
bydleni nepfiznivymi Gc€inky hluku a vibraci od sousedicich komunikaci.
Pfipadna protihlukova opatfeni budou nakladem stavebnika. Podminkou je
aby pfi vlastni realizaci novych lokalit byly splnény podminky nafizeni vlady €.
148/2006 o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci.
Vystavba v ploSe 2Z1 je mozna pouze za predpokladu spinéni nasledujicich
podminek
— rozvojova plocha je omezena vzdalenosti 40 m od okraje lesa
— hlavni budovy rodinnych domd nebudou umistény do pasma 50 m
od hranice lesa
- bude  zajisténo  zachovani  pfistupl pro  zemédeélské
obhospodafovani pozemkd mezi rozvojovou plochou a lesnim
pozemkem (v dobé zpracovani 2. zmény se jedna o zbyvajici ¢asti
pozemku 112/1).
- v ploSe budou umistény max. 3 rodinné domy
— podlaznost objektd bude omezena na pfizemi + podkrovi
— rodinné domy budou situovany co mozna nejblize k pfijezdové
komunikaci

Plochy rekreace 85, vyhl. 501/2006 Sb.

RS - rekreace sportovni
Prevazuijici U €el vyuziti
jedna se o plochy s pfevazujici sportovné rekreaéni funkci, které tvofi
i

pfevazné stavby a zafizeni pro sportovni ¢innost s s plochami pro parkovani,
obcCerstveni a hygienické zazemi na vlastnim pozemku,

a) pripustné
stavby s pfevazujici funkci sportovné rekreacni s stavbami s funkci
doplnkovou v oboru souvisejicich sluzeb, Pripustné jsou stavby a pro denni
rekreaci, télovychovu, sport a komeréni péc¢i o hygienu a zdravi, parkovaci
plochy, verejné plochy a zelen,
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b) nepFipustné,

jsou stavby obchodni s vymérou vétsi ne? 500 m?, veskeré stavby a zafizeni
snizujici kvalitu prostfedi a pohodu ve vymezené ploSe a stavby a zafizeni
neslouzici uzivatelim takto vymezené plochy.

Cinnosti, d&je anebo zafizeni oznagené jinak jako pfipustné mohou byt v
jednotlivych pfipadech oznaceny jako nepfipustné, odporuji-li pfevazujicimu
Gcelu vyuziti (zakladnim zasadam utvareni Uzemi a obecnym a zvlastnim
regulativiim) azemi.

c) podmine éné pripustné

Stavby slouZici pro nerusici vyrobu spojenou s sportovni &innosti. Cinnosti,
déje anebo zafizeni oznacené jinak jako pfipustné mohou byt v jednotlivych
pfipadech jako podmineéné pripustné odporuji-li pfevazujicimu ucelu vyuziti
Uzemi (zakladnim zasadam utvafeni Uzemi a obecnym a zvlastnim
regulativiim).

Plochy ob ¢anského vybaveni 86

OVS - obc¢anskeé vybaveni

s s s W

jedna se o plochy a objekty s pfevaZzujici funkci ob&anského vybaveni, které
tvofi pfevazné stavby a zafizeni pro zafizeni Skolské, vychovné, socialni a
plochy a objekty spojené s poskytovanim turistickych sluzeb,

a) pripustné
stavby s prfevazujici funkci obCanského vybaveni. Pfipustné jsou zejména
stavby pro pédi o déti predskolniho véku, stavby zakladnich Skol, stavby pro
kulturni a zajmovou

¢innost, stavby pro ambulantni zdravotnictvi, socialni péci, stavby pro
vefejného stravovani, télovychovu, sport, parkovaci a odstavné plochy,
vefejné plochy a zelen,

b) nepFipustné,

jsou stavby obchodni s vymérou vétsi nez 1 000 m?, veskeré stavby a zafizeni
snizujici kvalitu prostfedi ve vymezené plose.

Cinnosti, d&je anebo zafizeni oznagené jinak jako pfipustné mohou byt v
jednotlivych pfipadech oznaceny jako nepfipustné, odporuji-li pfevazujicimu
Gcelu vyuziti (zakladnim zasadam utvareni Uzemi a obecnym a zvlastnim
regulativiim) azemi,

c) podmine €né pfipustné
Podmine¢né pfipustné jsou stavby a zafizeni mistni spravy a obcCanské
vybavenosti, slouzici i potfebé ostatnich Uzemi, zafizeni pro nerusSici vyrobu
slouzici jako souéast vyukovych program@. Cinnosti, d&je anebo zafizeni
oznacené jinak jako pfipustné mohou byt v jednotlivych pfipadech jako
podmine¢né pfipustné odporuji-li pfevazujicimu uc€elu vyuziti Gzemi
(zékladnim zasadam utvareni Gzemi a obecnym a zvlastnim regulativim).
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Plochy ve fejnych prostranstvi 87

PV — plochy verejnych prostranstvi

/////

jedna se o plochy a objekty s pfevazujici funkci ulice, chodniku, verejné
zelené, parku, hibitovd a dalSi prostory pfFistupné kazdému bez omezeni,

Podle 834 zékona 128/2000 Sb. jsou vefejnym prostranstvim vSechna
nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. V pfipadé pochybnosti se ma za to, ze
vefejnym prostranstvim je Uzemi, které bylo vymezeno jako vefejné
prostranstvi v Uzemné planovaci dokumentaci, popfipadé o némz jako o
vefejném prostranstvi rozhodl spravce mistniho poplatku. Uzemi vefejné
zelené mohou byt doplnéna drobnymi stavbami, vodnimi prvky a zpevnénymi
plochami. Limity povoleného vyuZziti jsou vymezeny v ramci lokality, jejiZ jsou
vefejna prostranstvi soucasti,

b) nep fipustné,
jsou stavby obchodni a vyrobni,

c) podmine €né prFipustné
Podminecné pfipustné jsou stavby a zafizeni propagacni a reklamni,
cyklostezky.

Plochy smiSené obytné 88

SO - smiSené obytné tzemi

/////

jedna se o plochy a objekty s prevazujici funkci bydleni, kde dominuji stavby a
zafizeni pro rodinné nebo najemni bydleni a objekty venkovského typu ve
spojeni s uzitkovymi zahradami, stavby rekreacni, vzniklé pfevazné zménou
vyuZziti pavodnich zemédélskych usedlosti vyskytuje se zde chov drobného
zvifectva neobtéZzujici své okoli,

obytné budovy a obytné budovy s drobnymi zafizenimi neruSici vyroby, kde
dominuji stavby a zafizeni pro rodinné nebo najemni bydleni venkovského
typu s maximalné dvémi nadzemnimi podlazimi a podkrovim a stavbami
s funkci doplikovou pro €innosti péstitelské a chovatelské, s odstavenim a
garadzovanim vozidel na vlastnim pozemku. Drobna zafizeni obchodu, sluzeb,
socialni péce a zdravotnictvi, provozy na zpracovani a sbér zemédélskych
plodin, jiné neruSici sluzby a zafizeni drobné vyroby. Mezi vhodna zafizeni
mozno déle pocitat drobné sportovni plochy, zahradnictvi, plochy klidové
dopravy slouzici potfebé funkéniho vyuziti, nezbytné plochy technické
vybavenosti, pfislusné komunikace pési, cyklistické, motorové dale zelen
liniova a ploSna. U lokalit s vice stavbami je podminkou umisténi objekt
zpracovani jednotného urbanistického konceptu,
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b) nepFipustné,

jsou stavby obchodni s vymérou vétsi ne? 500 m?, veskeré stavby a zafizeni
ruSici a omezujici hlavni funkci nad miru obvyklou, sniZujici kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a stavby a zafizeni neslouzici obyvatellim
takto vymezené plochy.
Cinnosti, déje anebo zafizeni oznagené jinak jako pfipustné mohou byt v
jednotlivych pfipadech oznaceny jako nepfipustné, odporuji-li pfevazujicimu
ucelu vyuziti tzemi,

c) podmine éné pripustné

Podminecné pfipustné jsou stavby slouzici i potfebé ostatnich Uzemi,
zejména stavby pro socialni pédi, stavby pro komercni €innost, administrativu
a vefejnou spravu, a stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu. Nové lokality leZici
podél silnice I. a lll. tfidy jsou podminecné pfipustné vzhledem k moznému
zasazeni navrhované lokality bydleni nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci od
sousedici komunikace. Podminkou je aby pfi vlastni realizaci novych objektu
bydleni byly splnény podminky nafizeni vlady ¢. 148/2006 o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci. Pfipadna protihlukova opatfeni
budou nakladem stavebnika.Cinnosti, d&je anebo zafizeni oznagené jinak jako
pfipustné mohou byt v jednotlivych pfipadech jako podmineéné pfipustné
odporuji-li pfevazujicimu uc&elu vyuziti zemi (zakladnim zasadam utvareni
Uzemi a obecnym a zvlastnim regulativim).

Plochy dopravni infrastruktury 89

doprava silni¢ni

/////

jedna se o dopravni stavby a plochy slouZzici dopravni vybavenosti,
a) pripustné,

plochy silnic, mistnich komunikaci a ploch bezprostfedné spojenych v souladu
se zakonem €. 13/1997 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisl, dale cyklostezky a

v v

cyklotrasy, pési a polni cesty, plochy klidové dopravy,

b) nep Fipustné,

nepfipustné jsou stavby a zafizeni vrozporu s bezpecnosti v doprave,
nepfipustné je parkovani a odstavovani nakladnich vozidel na navrhovaném
parkovisti v Bilce,

c) podmine éné pripustné

jsou stavby protihlukové ochrany, technicka infrastruktura, plochy sezénniho
obCerstveni a stavby propagacni, eventualné reklamni zafizeni,

mistni komunikace

s s s W

jedna se o komunikace uréené pro provoz individualni automobilové dopravy a
pro dopravni obsluhu,
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a) pripustné

stavby mistnich komunikaci, ploch bezprostfedné spojenych s dopravou na
mistnich komunikacich, cyklisticka doprava,

b) nep Fipustné,
nepfipustné jsou stavby a zafizeni neslouzici obsluze Gzemi,

c) podmine éné pripustné
je vedeni technické infrastruktury,

Z — doprava Zeleznicni

s s s W

jedna se o stavby a plochy Zeleznice,
a) pripustné

stavby Zeleznic, ploch bezprostfedné spojenych s Zelezniéni dopravou
spojenych,

b) nepFipustné,
Nepfipustné jsou stavby a zafizeni neslouzici Zelezni¢ni dopravé,

c) podmine éné pripustné

Jsou stavby protihlukové ochrany, technicka infrastruktura a stavby
v ochranném pasmu drahy,

Plochy technické infrastruktury 810

Tl — technicka infrastruktura

/////

jedna se o Uzemi se stavbami a zafizenimi k obsluze Uzemi technickou
infrastrukturou,

a) pripustné

stavby a zafizeni ktechnické obsluze Gzemi, zejména koridory vedeni
technické infrastruktury, stavby provoznich budov pro funkci a obsluhu
nezbytné, zejména pracovisté dozoru, kontroly, adrzby a zajiSténi provozu a
ochrany v¢etné sluzebniho bydleni nebo ubytovani,

b) nep fipustné,

Nepfipustné jsou stavby a zafizeni neslouzici technické infrastruktufe. Liniové
stavby technické infrastruktury umisténé v silni¢ni siti (inzenyrskeé sité), pokud
nejsou zfizovany pro potiebu silnice anebo pokud to prokazatelné nelze reSit
jinak, nesmi byt podélné umistovany v télese silnice,

c) podmine éné pripustné

jsou stavby a zafizeni, vyZzadované k poskytovani souvisejicich sluzeb nebo
specializované technické obsluhy, plochy pro vyrobu energie tradiéni i
netradiéni.

Dokumentace k vydani — Il / 201.6———
21



Uzemni plan Baslav - 2. zréna

Plochy vyroby a skladovani 811

VN — vyroba nerusici a sluzby

/////

Jednd se prevazné o stavby a zafizeni pro vyrobu a sluzby, které jsou
urbanisticky, architektonicky, stavebné a provozné vyifeSeny tak, Ze bez
mimoradnych opatfeni va&i okolnimu prostifedi nepfekraCuji stanovené limity
z hlediska ochrany zdravi a Zivotniho prostfedi, zejména na sousedicich
plochéach s jinou funkéni naplni. Soucésti jsou i provozy pro zemédélskou a
lesnickou vyrobu formou drobnych provozoven, farem, zahradnictvi a zafizeni
navazujicich sluzeb podstatné neobtézujici své okoli,

a) pripustné

zafizeni pro neruSici vyrobu a sluzby, stavby a zafizeni slouzici potfebé
Gzemi, zejména stavby pro komeréni ¢innost, administrativu a spravu, obchod
a skladovani a pfislusna dopravni a technicka vybavenost,

b) nep fipustné,

Jsou vyrobni ginnosti rusici, obt&Zujici své okoli. Cinnosti, d&je anebo zafizeni
oznacené jinak jako pfipustné mohou byt v jednotlivych pfipadech oznaceny
jako podmine¢né pfipustné a cinnosti, déje anebo zafizeni oznaCené jinak
jako podminec¢né pfipustné mohou byt v jednotlivych pfipadech oznaceny jako
nepfipustné, odporuji-li charakteru (zakladnim zasadam utvareni Uzemi a
obecnym a zvlastnim regulativim tzemi),

V plochach vyroby a skladovani neni pfipustné skladovani odpadu
oznaCenych jako ,0“ a ,N“ druhotnych surovin a materiald uréenych
k recyklaci a dale umisténi spaloven odpadu v&etné likvidace uhynulych zvifat.

c) podmine éné pripustné

stavby a zafizeni pro sluzebni bydleni, ambulantni zdravotnictvi a specifické
typy zdravotni pomoci, stavby vefejného stravovani a pasantni ubytovani,
parkovaci a odstavné plochy nakladnich vozidel uvnitf areall, erpaci stanice
PHM, vyrobni zafizeni kone&né spotfeby s prodejem v misté vyroby a
administrativni a obchodni zafizeni vyrobnich podnikd, plochy drobné
zemeédeélské vyroby.

Plochy vodni a vodohospoda Fské - §13

VO - plochy vodni a vodohospodarské

s s s W

jedna se o Uzemi, kde dominantni funkci maji vodni plochy, retenéni nadrze a
toky, stavby a zafizeni vodohospodaiské pro toky a plochy,

a) pripustné
¢innosti pfipustné jsou dany dle Vodniho zakona 254/2001 Sb.,
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b) nep Fipustné,
jsou stavby a Cinnosti v rozporu s body a) a ¢),

c) podmine éné pripustné

jsou cinnosti spojene s regulaci tokli a srekreaci. Podminky stanovi
Vodohospodarsky organ eventualné Sprava CHKO CS na uzemi CHKO CS.

WT — vodni plocha

rrrrr

jedna se o Uuzemi, kde dominantni funkci maji vodni plochy, reten¢ni nadrze a
toky, stavby a zafizeni vodohospodarské pro toky a plochy,

a) pripustné
¢innosti pfipustné jsou dany dle Vodniho zédkona 254/2001 Sb.,

b) nep Fipustné,
jsou stavby a €innosti v rozporu s body a) a c),

c) podmine éné pripustné

jsou c¢innosti spojené sregulaci tokl a srekreaci. Podminky stanovi
Vodohospodarsky organ eventualné Sprava CHKO CS na Gizemi CHKO CS.
Realizace zaméru v ploSe 2Z4 je mozna pouze za predpokladu vylouceni
rekreaCnich aktivit a aktivit nesouvisejicich s retenci vody v krajiné.

WP — vodohospodarska plocha

rrrrr

jedna se o Uuzemi, kde dominantni funkci maji vodni plochy, reten¢ni nadrze a
toky, stavby a zafizeni vodohospodarské pro toky a plochy,

a) pripustné

¢innosti pfipustné jsou dany dle Vodniho zakona 254/2001 Sb.,
b) nep Fipustné,

jsou stavby a ¢innosti v rozporu s body a) a c),

c) podmine éné pripustné

jsou Cinnosti spojené sregulaci tokd a srekreaci. Podminky stanovi
Vodohospodarsky organ eventualné Sprava CHKO CS na uzemi CHKO CS.

Plochy zem édélské 8§14

ZO - plochy orné pady
PrevaZzujici U €el vyuziti
jedna se o Uzemi, kde dominantni je rostlinna zemédélska vyroby,
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a) pripustné

pfipustné jsou plochy ornych pud, délici plochy TTP, nelesni zelené formou
mezi a vsakovacich protieroznich pasd,

b) nep Fipustné,

jsou stavby a cinnosti v rozporu s body a) a ¢) a v rozporu se statutem CHKO
CS, na uzemi CHKO CS,

c) podmine éné pripustné

podmine¢né pfipustna je zména ornych pud na trvalé travni porosty prfevazné
v kombinaci s pastevectvim pfi zachovani druhovosti a s minimalnim
zastoupenim pudvodnich ornych pdd zejména v CHKO CS. Podmineéné
pfipustné jsou nutné stavby pro obhospodafovani ornych pud, eventualné
pastvin formou pfistfeSkd, stodol, senik(, napajeCek, oploceni apod.
Podmineé&né& pfipustné jsou stavby leZici v II. a lll. z6n& CHKO CS. Podminky
jsou dany regulativy hospodareni v jednotlivych zénach,

ZT — trvalé travni porosty TTP

/////

jedna se o uzemi, kde dominantni jsou louky a pastviny,
a) pripustné

pfipustné jsou louky a pastviny, délici plochy nelesni zelené formou mezi,
suché poldry a jina protierozni opatreni,

b) nep Fipustné,

jsou stavby a cinnosti v rozporu s body a) a ¢) a v rozporu se statutem CHKO
CS,

Na pozemcich mezi plochou 2Z1 a lesnim pozemkem jsou vylou€eny stavby
uvedené v ustanoveni § 18 odst. 5 zakona 183/2006 sb. (v dobé zpracovani 2.
zmény UP Bofislav se jedna o zbytkové &asti pozemku p.¢. 112/1 a 113/1 za
plochou 271).

c) podmine €né pripustné
Podminec¢né pfipustné jsou nutné stavby pro obhospodarovani TTP, formou
pristfeSka, senikl, stodol, napajecek, oploceni apod. Podmineéné pfipustné

jsou stavby lezici v 1. a Ill. z6né CHKO CS. Podminky jsou dany regulativy
hospodareni v jednotlivych zénach,

ZS — plochy sadu

/////

jedna se o plochy, kde jsou dominantni sady a zahrady,
a) pripustné

pfipustné jsou louky a pastviny, délici plochy nelesni zelené formou mezi,
protierozni opatfeni,

b) nep Fipustné,
jsou stavby a €innosti v rozporu s body a) a c),
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c) podmine éné pripustné

Podminec¢né pfipustné jsou nutné stavby pro obhospodafovani ZPF, formou
pristfeSkad, seniku, stodol, napajecek, oploceni apod.

Plochy lesni 8§15

L — Plochy lesni

s s s W

jedna se o uzemi, kde dominantni roli hraji lesni pozemky,

a) pripustné
¢innosti pfipustné jsou stanoveny dle zakona 289/1995 Sb.,

b) nep Fipustné,
jsou stavby a €innosti v rozporu s body a) a c),

c) podmine éné pripustné

Podminecné pfipustné jsou nutné stavby pro obhospodafovani LPF a
obsluzné komunikace.

Plochy p Firodni 8§16

P — plochy prirodni

s s s W

jedna se o pfirodni plochy, leZici v1., Il.. zoné& CHKO Ceské stfedohofi,
(pfekryvné plochy),

a) pripustné
|. z6na CHKO CS

V feSeném Uzemi zahrnuje téméF vyhradné lesni porosty. ZPF predstavuje
prevazné pastviny a louky jejichz extenzivni vyuzivani je podporovano.

IIl. z6na CHKO CS

V II. zoné vyrazné prevazuji plochy trvalych travnich porostu nad ornou pudou.
Tento stav bude nadale udrzovan. U orné pady bude vyvoj smérovan k tvorbé
mensich celkd, aniz by dochazelo k jejich seskupovani. Pro tyto plochy jsou
optimalni plodiny minimalizujici ploSnou erozi.

Pfipustné jsou zejmeéna cinnosti, preferujici extenzivni vyuzivani krajiny a
pastevectvi s minimalnim stupném zornéni,

b) nep Fipustné,
nepfipustné jsou veskerée Cinnosti narusujici celistvost strukturalnich prvka v I.
all. zoné CHKO CS,

c) podmine €né pripustné

jsou &innosti slouZici pouze pro udrzbu a obhospodafovani zemédélského
pudniho fondu, drobné stavby pro provozovani myslivosti apod., stavby
technické infrastruktury cestovniho ruchu a dopravy, podminky stanovi Sprava
CHKO CS.
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NL — nelesni a vefejna zelen

Prevazujici u ¢el vyuziti

jedna se o pfirodni plochy, nelesni zelené tvofici strukturalni a liniovou zeler

krajiny,
a) pripustné

Nelesni zelen, plosna i liniova,

b) nep Fipustné,

Nepfipustné jsou vesSkeré €innosti a déje v rozporu se spojené s vyraznym
omezovanim zelené eventualné ¢innosti v rozporu statutem chranénych tzemi
CHKO CS v jizni ¢asti tzemi,

c) podmine éné pripustné

jsou stavby slouzici pouze pro udrzbu a obhospodafovani zemédélského a
lesniho pudniho fondu stavby, liniové stavby technické.

g) VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

DOPRAVA Popis VPS / dot €ené parcely

pristupovéd komunikace k rekreaénimu prostoru

D1 Ka. Bofislav 216, 75, 775/2, 1047, 775/4, 72, 775/1, 71/2, 775/3, 114, 775/5, 73/2,
74, 73/1
rozSifeni oblouku na silnici 111/00821 v Bilce

D2 K. Bo fislav 833
Ku. Bilka 515/3, 675

D3 zachytné parkovisté pod Bilkou v Bofislavi
Ku. Bilka 535/3, 675

D4 mistni komunikace v Bilce
Ku. Bilka 675, 35/2, 539/1, 676, 558/1, 662

\Ijggllg“ODARSTVI' Popis VPS / dot €ené parcely

zajisténi celoro¢niho bezproblémového zasobovani pitnou vodou Bilky (Cerpaci
stanice pitné vody u vodojemu Bofislav-Stary, vytlaény Fad, novy vodojem Bilka)
Ku. Bo fislav 808/3, 826, 827,49/10, 829/1, 817, 65, 64/1, 822, ,818, 814/2, 577/5,

V1 832/1, 832/4, 832/5, 832/6, 864/1, 759/2, 659, 676, 835/1, 833/2, 835/4, 835/3,
833/1, 863, 1094/2
Ku. Bilka 650/1, 638, 577/2, 636, 610/3, 610/2, 558/2, 662, 29, 560, 26/1, 577/3,
26/7, 26/4, 26/2, 25, 66, 675, 661/1, 45/2, 610/1, 661/4, 652, 577/1, 677, 16/1, 12/3,
12/1, 26/5, 16/3
vystavba hlavniho sbérade splaskové kanalizace, Cerpaci stanice odpadni vody a
vytlaéného fadu v dolni ¢asti Bofislavi

K1 Ku Bofislav 760/6, 258, 811/1, 659, 837, 812, 760/3, 808/8, 811/2, 282, 808/6,
760/2, 1094/1, 832/1, 759/2, 676, 835/1, 835/5, 863, 1096/1, 115/1, 811/3
Ku Bilka 659, 676, 635, 634/1, 625/6, 626/2, 613/1, 612, 603, 596, 590, 634/8,
634/11, 634/15, 52, 634/22, 60,598, 652, 651, 602/2, 626/1, 6021
PFivod splaskovych vod z Bilky do Bofislavi (Cerpaci stanice odpadni vody, vytlak,

K2 gravitaéni splaskova stoka).

Ku. Bilka 562, 590, 535/1, 535/2, 539/1,541/1
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Uzemni plan Baslav - 2. zréna

VH 3 Ka. Bofislav - navrh suchého poldru v prostoru nad koupaliStém

VH 4 KU. Bofislav - obnovu nadrze na Sabatzerové potoce

ENERGETIKA Popis VPS / dot ¢ené parcely

Bofislav

WT 1 sloupova trafostanice v€etné pripojky vysokého napéti
KU Bofislav 641/10, 641/5, 523/1, 641/8, 523/3, 1080/2, 641/1
stfedotlaky plynovod

WT 2 Ka Bo Fislav 1043/7, 1085
stfedotlaky plynovod

WT 3 Kl Bofislav 137/4

WT 4 stfedotlaky plynovod

Ku Bo fislav 1059/2

h) VYMEZENI DALSICH VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNIi PRAVO,

VPO ¢. Popis VPO / dot éené parcely

VO 1 Verejné prospésné opatfeni — verejna zelen
Ka Bo Fislav 660/1; /2; /3

VO 2 Vefejné prospésSné opatieni — verejna zelen
Kl BoFislav 641/13;/14

VO 3 Vefejné prospésSné opatieni — verejna zelen
KO Bofislav 512/1; /4

VO 4 Vefejné prospésSné opatieni — verejna zelen
Ka Bo Fislav 159/1, 158, 157/18

1) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO €TU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI,

(1)Textova ¢ast zmény uzemniho planu:
Titulnili
bsal s
o 27 listd textu
(3)Graficka ¢ast zmény uzemniho planu:
l.a  vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi
I.b1 hlavni vykres

I.b2 technicka infrastruktura
l.c vykres verejné prospésnych staveb

(4)Textova ¢ast odavodnéni zmény Gzemniho planu:
o 52 listd textu

sz v 7z

(5)Graficka ¢ast oduvodnéni zmény Uzemniho planu:
Il.a  koordinaéni vykres
II.b  vykres SirSich vztaht
Il.c  vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu

Dokumentace k vydani — Il / 201.6———
27




