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Pořizovatel 2. změny Územního plánu Bořislav:
Obecní úřad Bořislav č.p. 20, 
PSČ 415 01 Teplice
Pověřená úřední osoba pořizovatele:

Jiří Veselý - vedoucí stavebního úřadu MěÚ Dubí, splňující kvalifikační požadavky pro výkon územně plánovací činnosti podle ustanovení § 24 odstavec 1 zákona číslo 183/2006 Sb., v platném znění, o územním plánování a stavebním řádu (dále jen „stavební zákon“) uzavřením dohody o provedení práce s obcí Bořislav, ve spolupráci s paní Marcelou Smékalovou, držitelkou zvláštní odborné způsobilosti v územním plánování vydaným Ministerstvem vnitra ČR dne 17.1.2012 – č. osvědčení 800071825, 
Únor 2013

ÚVOD:


Územní plán Bořislav byl zhotoven, projednán a zastupitelstvem obce vydán v roce 2008. Projektantem územního plánu byl Ing. Antonín Olžbut. Tento územní plán byl změněn 1. změnou vydanou v roce 2011.
Zastupitelstvo obce Bořislav po projednání rozhodlo o pořízení 2. změny ÚP obce Bořislav na svém jednání dne 26.9.2012 usnesením OZ 22/2010-14 a dále na svém jednání dne 27.2.2013 usnesením OZ 27/2013(2010-2014). Určený zastupitel je starosta obce Bořislav pan Aleš Navara a kvalifikovanou osobou pořizovatele územního plánu pan Jiří Veselý.

Důvodem pro pořízení 2. změny ÚP je potřeba rozšíření zastavitelného území obce o plochy bydlení pro max 3 RD a dále zákaz výroby tepla, elektrické energie a plynu z obnovitelných zdrojů ve správním území obce Bořislav vyjma staveb a zařízení sloužících výhradně pro vlastní potřebu stavby, u které je tato výroba umístěna. V plochách výroby a skladování není přípustné skladování odpadů označených jako „O“ a „N“, druhotných surovin a materiálů určených k recyklaci a dále umístění spaloven odpadů včetně likvidace uhynulých zvířat. Dále se jedná o zařazení 2 pozemků u stávajícího RD do zastavitelného území pro umístění doplňkových staveb k tomuto RD.

Dále je záměrem obce Bořislav přeřazení plochy územní rezervy pro obnovu vodní plochy a stanovení plochy pro retenční nádrž. 
OBSAH ZADÁNÍ:
Textová část:
a) požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti veřejné infrastruktury; tyto požadavky lze dle potřeby dále upřesnit a doplnit v členění na požadavcích na

1. urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, včetně vymezení zastavitelných ploch,

2. koncepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání veřejné infrastruktury a možnosti jejích změn,

3. koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona,
b) požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit,

c) požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo,
d) požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci,
e) případný požadavek na zpracování variant
f) požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení,
g) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území
Shora uvedené body zahrnují

1. upřesnění požadavků vyplývajících z politiky územního rozvoje,
Obecně je Politikou územního rozvoje ČR 2008 dáno, že rozvojové oblasti jsou vymezeny v územích s předpokladem zvýšených požadavků na změny v území. Z toho důvodu je nutno vytvářet, udržovat a koordinovat územní připravenost na zvýšené požadavky změn v území a při respektování republikových priorit územního plánování umožňovat odpovídající využívání území a zachování jeho hodnot. V rozvojových oblastech je při rozhodování a posuzování záměrů na změny v území nutno sledovat zejména rozvoj bydlení při upřednostnění rozvoje uvnitř zastavěného území a předcházení fragmentaci a záborům ploch veřejně přípustné zeleně. Je nutno také sledovat nové využití nevyužívaných průmyslových a podobných ploch. Je rovněž nezbytná ochrana a využití rekreačního potenciálu krajiny. V části území je nutno respektovat koridor vysokorychlostní trati Praha – Drážďany.
Politika územního rozvoje České republiky 2008 byla schválena usnesením vlády č. 929 dne 20.července 2009. 
2. upřesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem,

Územně plánovací dokumentace vydaná krajem

Platnou a nadřazenou územně plánovací dokumentací pro správní území obce Bořislav, jsou Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje, vydané Zastupitelstvem Ústeckého kraje dne 5.října 2011, datum nabytí účinnosti 20.října 2011.

Z územně plánovací dokumentace Ústeckého kraje vyplývají pro územní plán Bořislav zejména dále uvedené obecné a konkrétní úkoly :

1. V části území je nutno respektovat koridor vysokorychlostní trati Praha – Drážďany.

2. vytvořit předpoklady pro vyvážený vztah mezi třemi pilíři udržitelného rozvoje – environmentálním, ekonomickým a sociálním

3. chránit přírodní hodnoty obecně chráněných území

4. revitalizovat nedostatečně využité nebo zanedbané areály (tzv.brownfield) s cílem dodržet funkční a urbanistickou celistvost sídel a šetřit nezastavěné území a kvalitní zemědělskou půdu

5. pro rozvojové záměry přednostně využít územní rezervy ve stávajících průmyslových zónách a kriticky posuzovat a usměrňovat další rozvojové záměry ekonomických aktivit na volných plochách mimo již zastavěná území

6. minimalizovat zábory zejména nejkvalitnějších zemědělských půd

7. zamezit zbytečné fragmentaci zemědělských území

8. změny v území provázat s ochranou krajinných, přírodních a kulturních hodnot

9. územně-technická řešení dopravní a technické infrastruktury provázat s citlivostí vůči přírodě s cílem zachovat přírodní biodiverzitu

10. vymezit propojené a hierarchizované sítě cyklostezek a turistických cest

11. respektovat dílčí kroky k naplňování cílových charakteristik krajiny na území obce takto :

· v krajinném celku č. 6a (České Středohoří – Milešovské Středohoří) s ohledem na potřebu uchování vysoké hodnoty krajinného rázu s harmonickým zastoupením složek přírodních a kulturních stanovit individuální posuzování záměrů, které by krajinný ráz mohly negativně ovlivnit

3. upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména z problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů,

Územně analytické podklady (ÚAP) jsou pro území obce s rozšířenou působností (Teplice), v němž obec Bořislav leží, zpracovány, a proto bude projektant vycházet z těchto vydaných podkladů a dále podkladů zpracovaných pro územní plán, a jeho I. změnu. 

Limity navržených ploch všeobecně : 


Řešená plocha  2Z3 a 2Z4 se nachází ve II. zóně ochrany CHKO České Středohoří a plocha 2Z1 a plocha 2Z5 se nachází ve IV. zóně ochrany CHKO České Středohoří.

Plocha 2Z3 se nachází v těsné blízkosti lokálního biokoridoru LK2 a lokálního biocentra LC2. Plocha 2Z4 se nachází v trase lokálního biokoridoru LK4.
ZADÁNÍ 2. ZMĚNY  ÚP BOŘISLAV
a) požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti veřejné infrastruktury; tyto požadavky lze dle potřeby dále upřesnit a doplnit v členění na požadavcích na

1. urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, včetně vymezení zastavitelných ploch,
2. koncepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání veřejné infrastruktury a možnosti jejích změn,
3. koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona,

Základní koncepce rozvoje území obce 

Obec Bořislav a její místní část Bílka z hlediska funkčního využití mezi venkovská sídla s výraznou funkcí bydlení a funkcí rekreace. Existence krajinného rázu Českého středohoří (CHKO), daleké výhledy, komplexy lesů byly hlavními předpoklady pro rozvoj urbanistické struktury, letní pobytové i krátkodobé rekreace, myslivosti, turistiky a cykloturistiky.

Projektant prověří, zda nově navržené plochy vyhovují požadavkům na zajištění ochrany okolní přírody a krajiny, včetně minimalizace zásahu do krajinného rázu a požadavku na ochranu struktury stávající zástavby. V navržených plochách bude bezpodmínečně respektována stávající doprovodná, ochranná a strukturní zeleň. Pozemky budou vymezeny tak, aby společně s dosavadními zastavitelnými plochami umožňovaly účinně absorbovat zvýšenou zátěž území.
1. Urbanistická koncepce :

Vytvoří základní předpoklady pro harmonický rozvoj sídla a sídelní struktury v širších souvislostech vývoje osídlení daného prostoru. 
Plošné uspořádání území stanoví rozmístění jednotlivých složek urbanizovaného prostoru tak, aby byl zajištěn rozvoj ve všech složkách funkčního využití, odpovídající danému charakteru území.

Prostorové uspořádání bude reagovat na terénní reliéf, charakter stávající sídelní struktury a krajinnou scénu.

Vymezením nových zastavitelných ploch je nutno dbát na správné vyhodnocení účelného využití zastavěného území.

2. Koncepce veřejné infrastruktury :

Bude vyhodnocena stávající dopravní a technická infrastruktura, občanská vybavenost a plochy veřejných prostranství a bude navrženo řešení veřejné infrastruktury zohledňující návrh nových zastavitelných ploch. 

· Respektovat „Plán rozvoje vodovodů a kanalizací Ústeckého kraje“.

· Posoudit možnosti napojení nových zastavitelných ploch na veřejný vodovod. 

· Navrhnout koncepci odkanalizování a likvidaci splaškových vod v zastavitelných plochách a kapacitu těchto ploch podřídit možnostem jejich odkanalizování (včetně bezpečného odvádění srážkových vod).

Správní území obce Bořislav o celkové výměře 1 150 ha tvoří dvě katastrální území :

· Bořislav
· Bílka
Změnou jsou dotčena všechna území vzhledem k požadavku obce Bořislav na zákaz výroby tepla a elektrické energie z obnovitelných zdrojů ve správním území obce Bořislav.
Důvodem pro pořízení změny územního plánu je souhlas zastupitelstva obce s návrhy na rozšíření zastavitelného území obce Bořislav o následující záměry :

	Katastrální
území
	Pozemek parc. č.

	Navrhované využití

	Bořislav
2Z1
	111/1, 112/1, 113/1

	Bydlení pro max 3 RD

	Celé správní území obce
2Z2
	Zákaz výroby tepla, elektrické energie a plynu z obnovitelných zdrojů ve správním území obce Bořislav vyjma staveb a zařízení sloužících výhradně pro vlastní potřebu stavby, u které je tato výroba umístěna. V plochách výroby a skladování není přípustné skladování odpadů označených jako „O“ a „N“, druhotných surovin a materiálů určených k recyklaci a dále umístění spaloven odpadů včetně likvidace uhynulých zvířat.
	

	Bořislav
2Z3
	775/9
	Suchý poldr


	Bořislav

2Z4
	1014/1
	Obnova vodní plochy – přeřazení stávající územní rezervy do zastavitelných ploch

	Bořislav

2Z5
	722/3, 722/6

Pro umístění doplňkových staveb ke stávajícímu RD
	Plochy bydlení


b) požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit,

Nejsou požadovány.

c) požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo,
Pořizovatel navrhuje změnu 2Z3 (jedná se vybudování suchého poldru na pozemku parc. č. 775/9 v katastrálním území Bořislav nad plochou Bořislavské nádrže) zařadit do veřejně prospěšných staveb.
Pořizovatel dále navrhuje změnu 2Z4 (v územním plánu je vedena tato retenční nádrž jako územní rezerva pro obnovu vodní plochy – zadržení vody v krajině) zařadit do veřejně prospěšných staveb.
d) požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci,
Nejsou požadovány.

e) případný požadavek na zpracování variant
Zpracování variant není požadováno.

f) požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení,
Návrh 2. Změny územního plánu včetně odůvodnění bude vypracován na základě schváleného Zadání. Veškerá výkresová část v měřítku 1:5000 a odůvodnění návrhu bude zpracováno podle členění a požadavků § 13 a přílohy č. 7 vyhl. č. 500/2006 Sb., v platném znění o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti s následujícím omezením. Textová část 2. Změny územního plánu bude obsahovat pouze změny, případně doplnění textu stávajícího územního plánu.
Návrh ÚP bude vyhotoven:

a) pro projednání podle § 50 stavebního zákona ve 2 výtiscích + 1 digitální podobě na CD ( text ve formátu .doc, grafika v měřítku 1:5000 ve formátu .pdf)

b) upravený návrh pro řízení o územním plánu podle § 52 stavebního zákona ve 3 výtiscích + 1 digitální podobě na CD (text ve formátu .doc, grafika v měřítku 1:5000 ve formátu .pdf)

c) pro vydání podle § 54 stavebního zákona další 4 výtisky a 4 CD digitálního provedení ve výše uvedených formátech
d) právní stav po vydání změny ve 4 výtiscích a 4 CD digitálního provedení obsahující hlavní výkres a kompletní textovou část po všech provedených změnách, tzn. územní plán a jeho odůvodnění.

g) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území

Zpracování vyhodnocení vlivů změny územního plánu na udržitelný rozvoj území se nepředpokládá, nevyplyne-li z výsledků projednávání zadání jinak.

Vzhledem k tomu, že zastavitelné plochy jsou navrhovány v území, kde se nepředpokládá významný střet s požadavky na ochranu životního prostředí, případně s požadavky na ochranu přírody a krajiny, má pořizovatel za to, že dotčený orgán nebude požadovat vyhodnocení vlivů změny územního plánu na životní prostředí případně ptačí oblast nebo EVL. Výše uvedené beze zbytku platí i pro dílčí změnu označenou jako 2Z2, která navrhuje v celém správním území obce Bořislav zákaz výroby tepla, elektrické energie a plynu z obnovitelných zdrojů vyjma staveb a zařízení sloužících výhradně pro vlastní potřebu stavby, u které je tato výroba umístěna, a dále i pro plochy výroby a skladování, ve kterých není přípustné skladování odpadů označených jako „O“ a „N“, druhotných surovin a materiálů určených k recyklaci a dále umístění spaloven odpadů včetně likvidace uhynulých zvířat.
Na základě výsledků projednání bude tento návrh Zadání 2. změny územního plánu Bořislav upraven a předložen ke schválení obecnímu zastupitelstvu obce Bořislav. Podle schváleného zadání 2. Změny územního plánu bude následně zpracován Návrh 2. Změny územního plánu Bořislav.

Ve spolupráci s určeným zastupitelem - starostou obce Bořislav panem Alešem Navarou zpracoval 

Jiří Veselý

                                                           Pověřená úřední osoba pořizovatele 







 
 ve spolupráci s Marcelou Smékalovou

